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RESUMO

Os orcamentos paramétricos sdo frequentemente utilizados nos estudos de
viabilidade econémica de empreendimentos, auxiliando na tomada de decisdes
durante a fase de concepcao das edificagdes. Como a confianca dos valores dos
orcamentos paramétricos estdo diretamente relacionadas a adocao de parametros
préprios, este estudo se propde a elaborar um lote basico de insumos para a
tipologia Galpao Industrial, proporcionando um célculo rapido e atualizavel do custo
unitario basico para aplicacdo na empresa de caso. Com base no or¢camento
discriminado de trés edificacdes, tragcaram-se curvas ABC das etapas executivas das
obras a fim de determinar os insumos com maior representatividade. Foram
elencados 21 insumos representativos para composicao do lote basico de insumos
do estudo. O custo unitario basico obtido por meio deste estudo foi de R$ 607,90
(Junho/2017) quando aplicado os precos e encargos do referencial SINAPI-SC, e de
R$ 495,31 (Agosto/2017) para precos de fornecedores da empresa. Quando
comparados com o CUB-SC para a tipologia Galpao Industrial os custos unitarios
obtidos apresentaram valores inferiores na ordem de 29,60%, quando obtido por
intermédio do referencial SINAPI, e 42,64%, quando obtido por meio de cotacdes de
mercado.

Palavras-Chave: Orgcamentos paramétricos, Lote basico de insumos, Custo Unitario
Basico, Galpao Industrial.

1. INTRODUGAO

O mercado imobiliario representa um dos principais segmentos da economia, muitas
sdo as pessoas fisicas ou juridicas que investem em imbveis esperando retornos
financeiros, seja por meio de venda, locagao ou para possibilitar a ampliagcédo de uma
empresa. Um dos principais imdveis para investimento é o do tipo galpao industrial.
Sandrini (2011) elenca que essa tipologia de iméveis serve tanto como base de
distribuicAo para empresas de varejo quanto para que companhias industriais
instalem fabricas e unidades produtivas. Segundo dados do CREA-SC (2017), no
ano de 2016 houve um total de 537 galpbes construidos no estado de Santa
Catarina, totalizando 728.601,17 metros quadrados edificados para esta tipologia.

Previamente a execug¢ao da edificacdo destinada a investimentos, realiza-se um
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estudo de viabilidade. Goldman (2004, p. 105) afirma que durante este estudo, uma
das primeiras informagdes que o empreendedor deseja ter em maos € o orcamento
da obra. Mattos (2006, p. 34) reconhece que é por meio deste valor que o
empreendedor opta pelo prosseguimento do projeto, por sua ampliagdo/reducéo,
pela decisdo do padrdo de acabamento, ou até mesmo pela desisténcia do projeto.
Contudo, Goldman (2004, p. 105) relembra dois fatores que impedem um orcamento
preciso durante o estudo de viabilidade, o primeiro consiste no fato de que na
grande maioria das vezes se tem em maos apenas um anteprojeto pouco detalhado,
0 segundo refere-se a urgéncia do empreendedor para a tomada de decisdo. A fim
de auxiliar o empreendedor nesta fase do planejamento, o orcamentista realiza uma
estimativa de custos. Esta estimativa geralmente é feita empregando-se alguns
indices de custos por metro quadrado, sendo o CUB (Custo Unitario Basico) o
principal deles. Ao falar sobre o CUB, Cantanhede (2003, p.16) explica que este é
um custo aproximado e que é calculado por comparagdes de variaveis geométricas
e de especificacdes entre o projeto-padrao e o projeto a ser incorporado. Uma das
vantagens do indice CUB é a sua periodica atualizacao, que é feita mensalmente
pelos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil (SINDUSCON) dos estados da
federacao. Estes sindicatos sdo responsaveis pela coleta dos precos dos insumos
que fazem parte dos lotes basicos de insumos dos projetos padrdes apresentados
na ABNT 12.721:2006. Cantanhede (2003, p.39) define os lotes basicos de insumos
como simplificacbes dos orcamentos discriminados dos projetos padrdes, pois
resumem o volumoso numero de insumos de uma planilha orgamentdria em uma
lista com algo mais de 20 insumos. A estes insumos representativos sdo atribuidos
coeficientes ficticios que quando multiplicados pelo seu respectivo preco unitario e
pela area do projeto a ser incorporado, apresentam uma fracdo do valor a ser
desembolsado na obra. Apesar da praticidade do método, Losso (1995, p.7) recorda
que cada empreendimento possui caracteristicas qualitativas distintas, que faz com
que haja diferencas no valor por metro quadrado. Por isso, Dias (2011, p.12) néo
recomenda a aplicacdo destes indices em propostas comerciais, sugerindo que
estes devam passar por orgamentos criteriosos. Outro ponto negativo é que por se
tratar de uma metodologia de analises comparativas, esperava-se que a ABNT NBR
12.721:2006 fornecesse dados claros sobre as edificacdes padrées, porém esta ndo
€ a realidade em algumas tipologias, tais como as do tipo Galpao Industrial (G.l.),

que a exemplo, ndo descreve nem o sistema construtivo empregado. Considerando-
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se as afirmagdes expostas, esta pesquisa propde-se em obter um lote basico de
insumos para a determinacdo e atualizacdo do custo unitario basico (CUB) para
edificacées do tipo Galpao Industrial para a empresa em estudo. Como objetivos
especificos apresentam-se: determinar os coeficientes de consumo de materiais
para a tipologia; determinar a participacao dos grupos de insumos nos custos diretos
orcados; comparar o custo unitario basico divulgado pelo SINDUSCON-Fpolis com o
obtido nesta pesquisa; determinar a participacdo média de cada etapa da obra no
custo total; atualizar o custo unitario basico da pesquisa por meio da aplicacao de
precos de mercado no lote basico de insumos desenvolvido no estudo.

2. MATERIAIS E METODOS

2.1 DEFINICAO DOS PROJETOS

Para o desenvolvimento desta pesquisa utilizou-se trés projetos de galpdes
executados por uma empresa de construcao civil de Criciuma/SC. Os trés projetos
foram executados em estrutura pré-moldada de concreto, fechamento perimetral em
alvenaria de tijolos ceramicos e cobertura por estrutura de trelicas, tramas e telhas
metalicas. A padronizacdo destas caracteristicas levou em consideragcdo a
predominancia, na empresa pesquisada, da realizacdo de estudos de viabilidade de
galpdes com esta tipologia.

2.2 CARACTERIZACAO DAS OBRAS
As caracteristicas das obras em estudo sao definidas na figura 1.

Figura 1 — Caracteristicas das obras estudadas (Continua)
Obra 1 Obra 2 Obra 3
Largura e 12,05 x 26,25 30,04 x 50,00 30,40 x 80,00
Comprimento (m)
Area Real (m?) 341,02 1500,00 2933,72
Area eg;’;‘)’a'eme 341,02 1500,00 2924,62
Pavimentos 1,00 1,00 1,00 + Mezanino
Pé direito (m) 6,00 6,00 6,00
Vigas de baldrame internas e blocos de fundagédo em concreto moldado “inloco”
Infraestrutura . ;
Vigas de baldrame externas em estrutura pré-moldada de concreto

Fonte: Do Autor, 2017.
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Figura 1 — Caracteristicas das obras estudadas
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Supraestrutura

Pilares)

Elementos pré-moldados de concreto (Vigas de Respaldo/ Vigas Calha /

Elementos de concreto moldados “inloco” (Lajes treligada pré-moldada)

Estrutura de

Trelicas e tramas em estrutura metélica

perimetro externo)

Cobertura
. Aluzinco e telha Aluzinco e telha
Telhamento Aluzinco . L
translucida translicida
. Alvenaria de tijolos
. o Telha Al T .
Platibanda Telha Aluzinco (Oitdes) elha Aluzinco (Todo o ceramicos furados (Todo

0 perimetro externo)

Paredes e painéis

Alvenaria de tijolos
ceramicos furados

Alvenaria de tijolos
ceramicos furados /
Divisérias de
marmorite (WC’s)

Alvenaria de tijolos
ceramicos furados /
Divisérias de marmorite
(WC'’s)

Pavimentacao

Piso de concreto polido

Piso de concreto polido

Piso de concreto polido
(Térreo) / Piso e rodapé
ceréamico (Mezanino)

Revestimentos

Azulejo nos WC'’s

Azulejo nos WC'’s

Azulejo nos WC’s

Pintura Pintura acrilica Pintura acrilica Pintura acrilica
Aluminio e Vi
o Aluminio e Vidro (13) || Auminio e Vidro (34) ) Vigzlﬂfoem)'dm 9
.. [ Portas em aluminio L
® Portas em aluminio . e Portas em aluminio
anodizado (1) anodizado (8) anodizado (8)
Esquadrias * Portao de chapa ¢ Portao de chapa ® Portdo de chapa
(Quant,) dobrada (1) P# | dobrada (3 dobrada (3) P
. . | Porta de madeira semi- . .
® Porta de madeira semi- oca (2) e Porta de madeira semi-
oca (2) e Gradil de aluminio (12) |, ?aizd(isla)de aluminio (26)
N® aparelhos 2,00 8,00 36,00
sanitarios (unid.)
Ano de entrega 2017 2011 2007

Fonte: Do autor, 2017.

A figura 2 exemplifica, por meio de uma perspectiva da obra 2, os elementos

caracteristicos padronizados para as edificagbes em estudo.

Figura 2 — Perspectiva representativa da obra 2

Fonte: Do autor, 2017.
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2.3 CRITERIOS PARA DESENVOLVIMENTO DOS ORCAMENTOS

DISCRIMINADOS

Apl6s a selecao dos projetos, elaboraram-se orcamentos discriminados com base
nos projetos arquiteténicos, estruturais e hidrossanitarios das edificagées em estudo.
Como néo se localizou os projetos elétricos, optou-se por fazer o levantamento das
instalacdes elétricas seguindo o executado no local. Para garantir uma padronizacao
dos orcamentos, decidiu-se pela utilizacdo dos seguintes manuais, referenciais de
composicoes de precos unitarios e softwares:

a) Microsoft Office Excel 2007: Software que permite o planilhamento e célculo
das quantidades e valores dos servigcos e insumos presentes na obra.

b) Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil
(SINAPI) — Cadernos Técnicos: Documento que apresenta os critérios de
quantificacdo dos insumos.

c) SINAPI — Composicdes Analiticas: Documento que apresenta os indices de
consumo de materiais, mao de obra e equipamentos para producdo de uma
unidade de um determinado servico.

d) SINAPI — Referencial Insumos e Composicdes (SC) Nao Desonerado — Més
Referéncia Junho/17: Referencial de custo de uma unidade de um
determinado insumo ou servico. Para as estruturas pré-moldadas,
composi¢cao que nao se encontra presente no referencial SINAPI, empregou-
se a média aritmética de no minimo duas cotacdes de precos, todas
realizadas com empresas da regidao de Criciuma/SC.

Seguindo a metodologia da ABNT NBR 12.721:2006 para calculo do CUB, nao se
considerou no desenvolvimento dos orcamentos da pesquisa 0s seguintes itens:
fundacbées profundas, ajardinamento, equipamentos e instalagbes de ar-
condicionado e bombas de recalque.

2.4 DISCRIMINAGCAO ORCAMENTARIA
Dentro da orcamentacdo discriminou-se e agrupou-se 0S insumos pela etapa da
obra a qual estado relacionados. A discriminacao seguiu a classificagdo da ABNT
NBR 12.721:2006, com desmembramentos de algumas etapas como
Impermeabilizacao, Instalagdes Elétricas e Instalacées Hidraulicas. Adotou-se assim
a seguinte classificacao:

e Servicos iniciais;
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Infraestrutura;
Supraestrutura;

Paredes e painéis;

Forros e Coberturas;
Impermeabilizacoes;

Portas, esquadrias e ferragens;
Pavimentagdes;
Revestimentos;

Pintura;

Instalacbes Hidrossanitarias;
Instalacdes Elétricas;

Servicos Complementares.

2.5 DEFINICAO DO LOTE BASICO DE INSUMOS

Para a obtencdo do lote basico de insumos optou-se por seguir a metodologia

proposta por Raphael (2006), que define os seguintes critérios:

Materiais de Construcdo: Elaboracdo da curva ABC dos insumos materiais
por etapa da obra, selecionando-se 0s insumos presentes na classe A da
curva (classe que representa valor acumulado de até 80% do valor total da
etapa). Os insumos eleitos dentro da classe A da curva ABC assumem o
valor total da etapa de forma proporcional a sua participacdo do custo da
respectiva etapa. O valor proporcional de cada um dos insumos eleitos foi
dividido pelo preco unitario do insumo e pela area equivalente do projeto em
estudo, gerando um coeficiente ficticio unitario.

Categorias profissionais: Elaboracao de curva ABC dos insumos de mao de
obra, selecionando-se as categorias  profissionais com  maior
representatividade na construgdo da tipologia. As categorias profissionais
eleitas dentro da classe A da curva ABC foram designadas para representar o
valor total de m&o de obra de forma proporcional a sua participagdo. Dividiu-
se o valor proporcional dos insumos eleitos de mao de obra, pelos seus
respectivos precos por hora e pela area equivalente da edificacdo em estudo,
obtendo-se um coeficiente ficticio destes insumos por metro quadrado. No

valor da mao de obra considerou-se a taxa de encargos sociais e trabalhistas,
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equivalente a 114,71% (Horista) para o0 més de Junho de 2017, conforme
tabela SINAPI para o estado de Santa Catarina.

e Equipamentos e Despesas Administrativas: Selecionou-se o insumo mais
influente na curva ABC para representar cada uma destas categorias. A
obtencdo do coeficiente ficticio seguiu 0 mesmo procedimento para os
insumos materiais e das categorias profissionais, onde aplicou-se a razao
entre o valor total obtido na categoria, pelo preco unitario do insumo eleito e
pela area equivalente da edificagao.

2.6 PRECOS DE INSUMOS DO LOTE BASICO PARA O CALCULO DO CUB DO
ESTUDO DE CASO

Para determinacdo dos valores do CUB dos galpdes industriais deste estudo foi
aplicado o lote basico de insumos obtido nesta pesquisa. Primeiramente
consideraram-se 0s precos utilizados na composicdo do orgamento discriminado e
na obtencdo dos coeficientes ficticios unitarios, valores referentes ao SINAPI-SC
para o més de Junho/2017. Em outra situacao calculou-se este CUB com precos de
insumos dos fornecedores da empresa em estudo, sendo coletados no més de
agosto de 2017. Neste caso adotou-se a média aritmética dos precos dos
fornecedores, considerando-se até trés fornecedores por insumo. Nesta segunda
modalidade aplicou-se para as categorias profissioais de mao de obra a
remuneracao praticada pela empresa em estudo, que tem como base o acordo
convencionado pelo Sindicato dos Trabalhadores da Industria da Construgéao Civil e
pelo Sindicato dos Empregadores da Construcao Civil para o periodo de 01/05/2017
a 30/04/2018, sendo a remuneracdo base mensal de R$ 1.500,00 para a categoria
de servente, e R$ 1.990,00 para oficiais com formacgéo e aperfeicoamento em escola
do SINDUSCON em convénio com o SENAI. Para a categoria de encarregados,
adotou-se a remuneracdo mensal praticada dentro da empresa em estudo, que é de
R$ 2.612,20, valor referente ao més de agosto de 2017. Aos valores relacionados as
categorias profissionais adicionaram-se os encargos sociais previstos no SINAPI-SC
(114,71%). Para o valor dos insumos equipamentos considerou-se nas duas
situacoes de calculo o valor apresentado pelo SINAPI-SC com referéncia ao més de
junho de 2017.

2.7 APRESENTACAO E ANALISE DOS RESULTADOS
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Compilou-se os resultados em quadros e tabelas, permitindo as seguintes analises:

a) Comparar o custo unitario (CUB) calculado por meio do lote basico de
insumos obtido neste estudo, com o custo unitario basico (CUB-SC) da
tipologia divulgado pelo SINDUSCON-Fpolis para o mesmo periodo.

b) Comparar o indice unitario or¢cado real de consumo dos insumos materiais
para cada uma das edificacdes em estudo.

c) Observar a participacado para cada grupo de insumos no custo unitario dos
galpdes pesquisados.

d) Verificar a participacdo dos custos de cada etapa da obra no custo direto total
orcado.

e) Comparar os custos unitarios calculados com o lote basico de insumos
obtidos nesta pequisa, considerando-se precos dos insumos do referencial
SINAPI-SC, e precos coletados com fornecedores da empresa em estudo.

3. RESULTADOS E DISCUSSOES

3.1 INDICE UNITARIO ORCADO REAL DE CONSUMO DOS INSUMOS
MATERIAIS

Previamente a analise do comportamento dos custos unitarios, calculou-se o indice
unitario orcado real de consumo dos insumos materiais. Este indice retrata as
caracteristicas arquiteténicas dos projetos estudados, servindo como justificativa
para variagdes nos custos unitdrios basicos das obras. Nesta investigacao
elencaram-se 0s insumos materiais presentes na curva A da curva ABC do
orgamento discriminado (classe com valor acumulado de até 70% do valor total da

obra). A figura 3 apresenta os indices de consumos obtidos nas obras em estudo.

Figura 3 — indice unitério orcado real de consumo dos insumos materiais

Insumo Obra1 Obra2 Obra3 Média g:;‘-lg:g
Area real da edificagdo (m?) 341,02 1500,00 2933,72 1591,58 -
Concreto armado (m3/m2) 0,086 0,064 0,120 0,090 0,028
Aco (kg/ms? concreto) 84,719 88,315 87,662 86,899 1,916
Tijolo ceramico 11,5x19x19 (Unid./m2) 39,159 13,390 15,314 22,621 14,355
Cimento para chapisco e massa Unica (Kg/m?) 22,469 8,434 9,700 13,534 7,749
Janelas (m#/m2) 0,053 0,046 0,060 0,053 0,007
Portas (m?/m?) 0,061 0,054 0,042 0,052 0,010
Perfil "U" de aco galvanizado (kg/m?) 10,000 11,000 7,751 9,584 1,664

Fonte: Do autor, 2017.
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Dentre as maiores variagcbes encontram-se os insumos: Perfil “U” de aco
galvanizado; Tijolos ceramicos e Cimento para chapisco e massa unica. No caso do
perfil “U” de ago galvanizado, utilizado nas trelicas de cobertura, a obra 3 apresentou
0 menor consumo, com 7,751kg/m?. Justifica-se este menor consumo do perfil “U”
pela presenca de um mezanino interno, proporcionando uma regidao projetada pela
cobertura em que area coberta é duas vezes maior, reduzindo a metade o consumo
por metro quadrado do perfil nesta regido. A variacdo do consumo de tijolos
ceramicos para alvenarias e de cimento para chapisco e massa Unica sao
explicados pelo coeficiente perimetro/area das edificacoes, que traduz a quantidade
de paredes por metro quadrado de edificacdo. A figura 4 apresenta o coeficiente
perimetro/area das edificacdes estudadas.

Figura 4 — Coeficiente perimetro/area das edificacoes estudadas

Perimetro de paredes

Edificacdo Area Real Internas Externas Total

(m) Coef (m) Coef (m) Coef
Obra 1 341,02 6,5 0,02 80,7 0,24 87,2 0,26
Obra 2 1500,00 12,6 0,01 160,0 0,11 172,6 0,12
Obra 3 2933,72 179,0 0,06 220,0 0,07 399,0 0,13

Fonte: Do autor, 2017.

A figura 4 confirma que a obra 1, que possui 0 maior coeficiente perimetro/area, é
também a que consome mais tijolos ceramicos por metro quadrado, e a obra 2, que
tem menor coeficiente perimetro/area, tem o menor consumo unitario de tijolos. A
figura 4 também comprova a relacao direta do consumo dos insumos subsequentes
ao assentamento dos tijolos ceramicos, como os revestimentos argamassados e
portas, com os coeficientes perimetro de parede e area total construida. Para o
conjunto de obras estudadas o coeficiente perimetro/area nao se aplica ao grupo de
insumos referente as janelas, pois por uma opc¢ao arquitetbnica tem-se um maior
vao de iluminagcdo na obra 3. Considerando-se a variavel custo, entende-se que
quanto maior o indice unitario de consumo dos insumos, maior serdo 0s custos
despendidos na edificacdo. Portanto, quando comparado o coeficiente
perimetro/area com o indice unitario de consumo, conclui-se que o0s custos
despendidos em edificacoes com maior coeficiente perimetro/area, sdo maiores que

edificagdes com menor coeficiente perimetro/area.
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A partir dos orcamentos discriminados calculou-se o0s custos unitarios das
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edificacées e observou-se o comportamento destes em cada edificacdo em estudo.
Esta leitura pode ser feita a partir da figura 5, que apresenta os custos diretos
orcados obtidos, a area equivalente e o custo unitario orcado de cada um dos
galpdes em estudo. A figura 5 também exibe a relagdo entre os custos unitarios
orcados e o custo unitario basico da tipologia galpao industrial, divulgado pelo
SINDUSCON-Flopis, que para o més de junho de 2017 teve o valor divulgado de R$
863,50/m2.

Figura 5 — Custos diretos totais e unitarios orcados e comparagdo com o CUB-SC
para a tipologia Galpao Industrial

o Area Custo direto C_u’st_o unitario orgado_ _
Edificacao  Equivalente orcado (R$) Custo unitario CUB-SC tipologia
2 ~ .
(m?) (R$/m?2) Galpao Industrial
Obra 1 341,02 281.285,76 824,84 0,9552
Obra 2 1500,00 893.606,79 595,74 0,6899
Obra 3 2924.62 1.813.467,91 620,07 0,7181
Média - - 680,22 0,7877

Fonte: Do autor, 2017.

Por meio da figura 5, observa-se que as trés obras orcadas nesta pesquisa
apresentaram valores inferiores ao custo unitario publicado pelo SINDUSCON-
Fpolis. Dentre as trés obras em estudo, a obra 1 foi a que apresentou o custo
unitario mais préximo, representando 95,52% do custo unitario do CUB da tipologia.
Num contraponto a obra 2 foi a que apresentou o custo unitario mais distante,
apresentando apenas 68,99% do valor publicado para o més de Junho de 2017.
Considerando-se a dificuldade de acesso aos projetos arquitetdnicos utilizados para
composicao do lote basico unitario da ABNT NBR 12.721:2006, nao foi possivel
realizar uma analise acerca dos motivos que ocasionaram a diferenca entre o custo

unitario orcado em cada uma das obras e o CUB-SC.

3.3 PARTICIPACAO DOS GRUPOS DE INSUMOS NOS CUSTOS DIRETOS
ORGCADOS

A organizacao das informacoes permitiu o calculo das participacdes dos grupos de

insumos materiais, de mao de obra, de despesas administrativas e de equipamentos
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nos custos diretos orcados de cada uma das edificagcbes em estudo. A figura 6
apresenta estes resultados.

Figura 6 — Participagdo dos grupos de insumos no custo unitario or¢cado das

edificacoes
Obra 1 Obra 2 Obra 3 Desvio Desvio
Custo Custo Custo Padrao Padrao
Grupo unitario Part. unitario Part. unitario Part. Custos Part.

@ymy P Regmy P ggmzy B Remy) (%)
Materiais 357,44 43,33 290,45 48,75 318,96 51,44 33,62 4,13
Méao de Obra 315,62 38,26 222,66 37,38 243,24 39,23 48,83 0,93
Desp. Adm. 145,50 17,64 74,73 12,54 52,58 8,48 48,53 4,59
Equip. 6,28 0,74 7,89 1,32 5,29 0,85 1,31 0,30
Total R$ 824,84 100% R$595,74 100% R$620,07 100% R$ 863,50 -
Fonte: Do Autor, 2017.

Na figura 6 observa-se que o grupo de insumos com maior desvio padrao (4,59%) foi
o de despesas administrativas, seguido de materiais, com desvio padrao de 4,13%.
Para as despesas administrativas, que é composta de despesas fixas, como a
supervisao de um encarregado por obra, padrdo da empresa em estudo, percebe-se
que esta despesa apresentou uma participacéo de 17,64% para a obra 1, que € a de
menor area, comprovando maiores taxas das despesas fixas em galpbes de

menores areas.

3.4 PARTICIPACAO DAS ETAPAS EXECUTIVAS NO VALOR TOTAL DAS
EDIFICACOES

Com base nas informacdes da planilha orcamentaria, levantou-se a participacao dos

custos despendidos em cada etapa executiva no custo total da edificacdo. Esse

estudo é retratado na figura 7.

Figura 7 — Participacdo das etapas executivas no custo direto orcado das

edificacdes (Continua)
Etapa executiva Obra 1 Obra 2 Obra 3 Média Desv~|o
Padrao
Area equivalente da
L 341,02 1500,00 2924,62 - -

edificacao (m2?)
Servicos Iniciais 4,51% 2,87% 2,16% 3,18% 1,21%
Infraestrutura 6,06% 6,09% 5,11% 5,75% 0,56%
Supraestrutura 12,65% 13,14% 24,86% 16,88% 6,91%

Do autor, 2017.
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Figura 7 — Participacdo das etapas executivas no custo direto orcado das
edificacbes (Conclusao)
Etapa executiva Obra 1 Obra 2 Obra 3 Média Desvjo
Padrao
Paredes e Painéis 11,79% 5,93% 6,76% 8,16% 3,17%
Forros e Coberturas 20,84% 32,05% 18,25% 23,71% 7,33%
Impermeabilizacao 0,47% 0,24% 0,63% 0,45% 0,20%
Portas, esquadrias e 7,39% 7.31% 9,28% 7,99% 1,12%
ferragens
Pavimentacoes 12,32% 17,93% 16,06% 15,44% 2,86%
Revestimentos 14,18% 6,66% 9,02% 9,95% 3,85%
Pintura 4,05% 2,27% 2,20% 2,84% 1,05%
Inst. Elétricas 2,31% 1,92% 2,31% 2,18% 0,23%
Inst. Hidrossanitarias 3,05% 3,01% 2,88% 2,98% 0,09%
Serv. Complementares 0,39% 0,57% 0,48% 0,48% 0,09%

Fonte: Do autor, 2017.

Por meio do desvio padrédo da participacao das etapas, percebe-se que as maiores
variacbes foram nas seguintes etapas: Forros e Coberturas; Supraestrutura;
Paredes e Paineis; e Revestimentos. Na etapa Forros e Coberturas, a obra 2
apresentou a maior participacao entre as trés obras estudadas, valor equivalente a
32,05% do custo total. Explica-se esta maior participagdo pela execucdo de
platibanda em telhas metéalicas onduladas, Unica obra com esta caracteristica. Com
relacdo a etapa de supraestrutura, a obra 3 teve destaque ao apresentar uma
representatividade de 24,86%. Justifica-se esta maior participacdo em fungcédo do
mezanino, que acrescentou uma area de laje a ser executada. Enquanto isso as
participacdes das etapas de paredes e paineis e de revestimentos confirmam o
comportamento observado no item 3.1 desta pesquisa.

3.5 DETERMINACAO DO LOTE BASICO DE INSUMOS E CALCULO DO CUB DA
TIPOLOGIA GALPAO INDUSTRIAL

Durante elaboracdo do lote basico de insumos, objetivo geral desta pesquisa,

agregaram-se condicdes para obtencéo do objetivo proposto, foram estas:

¢ O referencial SINAPI ndo possui uma composicao especifica para estruturas pré-
moldadas de concreto, portanto adaptou-se uma composi¢do da tabela SINAPI
conforme a distribuicdo percentual dos custos de producdo de um metro cubico
de estrutura pré-moldada, informacdes disponibilizadas por uma empresa de pré-
moldados de Criciuma/SC.
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e Durante o desenvolvimento das curvas ABC a etapa servicos complementares foi
agregada a etapa servicos iniciais. Adotou-se esta consideracdo pois a primeira
apresentou um baixo quantitativo de insumos.

e Representou-se o lote basico de insumos desta pesquisa por 21 insumos,
diferentemente dos 24 insumos apresentados pela ABNT NBR 12721:2006 para o
seu lote basico. Essa reducdo foi empregada nos insumos materiais, pois se
verificou que os insumos com maiores representatividades nas curvas ABC ja
estavam contemplados, e uma possivel complementagcdo apenas dificultaria
futuras atualizacdes do lote basico desenvolvido. Para as categorias mao de obra,
despesas administrativas e equipamentos, manteve-se 0 mesmo quantitativo de
insumos apresentado na norma, sendo respectivamente, 2, 1 e 1.

e Os insumos que se encontraram presentes na parte A da curva ABC em mais de
uma etapa tiveram seus coeficientes ficticios agrupados. Este critério foi utilizado
nos seguintes insumos e etapas:

» “Cimento portland composto CP Il - 32”
Etapas: Paredes e Paineis; Revestimentos.
» “Tabua madeira 22 qualidade 2,5 x 30,0cm nao aparelhada”
Etapas: Servicos Iniciais; Infraestrutura; Supraestrutura.
» “Concreto usinado bombeavel, classe de resisténcia C25 [...] ” e “Aco CA-50
10mm”
Etapas: Infraestrutura; Supraestrutura.

e Considerando-se os resultados e as andlises obtidos no item 3.1 e 3.2, e para
uma melhor homogeneizacéo das edificacdes estudadas, preferiu-se omitir a obra
1 no desenvolvimento do lote basico de insumos, que entdo ficou representado

por meio da média aritmética dos coeficientes ficticios das obras 2 e 3.

Com base na metodologia apresentada nos item 2.5 e 2.6, e nos critérios acima
descritos, obteve-se o lote basico de insumos para galpdes industriais pré-moldados
de concreto, com fechamento perimetral em alvenaria ceramica de vedagédo e com
cobertura composta de trelicas, tramas e telhas metélicas. O lote basico de insumos
determinado neste estudo e os respectivos coeficientes ficticios estdo apresentados
na figura 8. Na figura 8 apresenta-se também o calculo dos custos unitarios bésicos
da pesquisa considerando-se precos do referencial SINAPI e precos coletados com
fornecedores da empresa em estudo.
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A figura 8 expde que ambas as situagdes estudadas apresentaram custos unitarios
inferiores ao divulgado pelo SINDUSCON-Fpolis. Na primeira situacao, utilizando-se
o referencial SINAPI, obteve-se um valor 29,60% inferior ao indicador CUB-SC. Na
segunda situacao, obtido por intermédio da coleta de precos, alcancou-se um valor
do custo unitario da pesquisa 42,64% inferior ao do SINDUSCON-Fpolis.
Comparando-se as duas situacoes de precos para a obtencdo do CUB do estudo,
percebe-se que o custo unitario obtido pela coleta de precos foi 18,52% menor que o
obtido pelo referencial SINAPI. Analisando-se as variacoes de precos individuais dos
insumos do lote, identifica-se que 82,36% dos precos dos insumos coletados no
mercado foram inferiores ao referencial SINAPI. Dentre as maiores variagdes cita-se:
Pedrisco (-88,09%); Tabua de madeira (-73,75%); Porta de abrir veneziana de
aluminio (-45,92%). Considerando estas variacbes de precos encontradas para os
insumos, registra-se que o lote basico de insumos deste estudo foi obtido por
orcamentos elaborados com pregos do referencial do SINAPI, portanto para o
céalculo do CUB com precos de mercado recomenda-se a determinacdo de um lote
basico de insumos obtido com orcamentos realizados com 0s proprios precos do
mercado, pois estas diferencas de precos poderdo gerar um outro e distinto lote

basico de insumos.

3.6 CALCULO DO CUB DO ESTUDO COM A APLICACAO DE TAXAS DE LEIS E
ENCARGOS SOCIAIS DE 160,58%

Para uma comparacao do CUB obtido no estudo com o CUB-SC realizou-se uma
simulacdo de célculo considerando o valor unitario dos insumos de mao de obra do
lote basico de insumos com leis e encargos sociais de 160,58%, que corresponde a
taxa adotada no célculo do CUB-SC. A figura 9 apresenta o célculo dos custos
unitarios do lote basico de insumos obtido na pesquisa com adicdo dos encargos
sociais do CUB-SC.
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Figura 9 — Calculo do custo unitario basico do lote de insumos da pesquisa
aplicando-se taxas de leis e encargos sociais do CUB-SC (160,58%).
Precos unitarios
Referencial SINAPI

Precos unitarios coletados

CUB-SC CUB-SC
ltem Custo . . . . Custo . . . .
o Participac  tipologia . Participac  tipologia
Unitario - = Unitario ~ =
(R$/m?) ao (%) Galpao (R$/m?) ao (%) Galpao
Industrial Industrial
Materiais 304,70 45,37 - 242 42 44,24 -
Mao de obra 282,98 42,13 - 256,53 46,82 -
Equipamentos 6,59 0,98 - 6,59 1,20 -
Desp. Adm. 77,34 11,52 - 42,41 7,74 -
Total 671,61 100,00 0,7777 547,95 100,00 0,6345

Fonte: Do autor, 2017.

Comparando-se os custos unitarios basicos apresentados na figura 9, onde se
aplicou os encargos sociais do CUB-SC (160,58%), com os custos unitarios basicos
demonstrados na figura 8, com encargos sociais do SINAPI (114,71%), observou-se
um valor 10,63% maior para os custos unitarios da figura 9. Quando se extrai os
custos unitarios obtidos por meio da aplicacao das taxas de leis e encargos do CUB-
SC, observa-se que o valor encontrado por meio do referencial SINAPI,
R$671,61/m2, apresentou valor 22,22% inferior ao CUB-SC. Quando comparado
com o custo unitario obtido por meio da cotacao de pregos, R$547,95/m2, o CUB-SC
foi 36,54% superior.

4. CONCLUSOES

A realizagdo desta pesquisa com o método proposto possibilitou o alcance de todos
os objetivos propostos. O lote basico desenvolvido nesta pesquisa tera
aplicabilidade na empresa em estudo, servindo como parametro para estimativas de
custos nos estudos de viabilidade de edificacbes da tipologia adotada. Quando
comparado os custos unitarios obtidos nesta pesquisa com o CUB-SC da tipologia,
observou-se que o custo unitario obtido por meio dos precos e encargos sociais do
SINAPI apresentou um valor 29,60% inferior ao CUB-SC. Quando relacionado com
0s precos coletados em mercado, obteve-se um custo 42,64% inferior ao CUB-SC.
Verificou-se durante a elaboracao do custo unitario basico por meio de cotacbes de
mercado que 82,36% dos insumos materiais pesquisados, apresentaram valores
inferiores aos precos unitarios divulgados pelo referencial SINAPI. Por meio dos
resultados obtidos observou-se o impacto da participacdo dos custos relacionados
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as despesas administrativas, que apontam a necessidade de estudos para introduzir
medidas de reducado de custos fixos em edificacbes com menor area. Recomenda-
se durante a aplicagao do custo unitario da tipologia galpao industrial, a observacao
do coeficiente perimetro/area, pois este demonstrou influencia nos custos de alguns
servicos. Propbe-se para estudos futuros a elaboracdo de um coeficiente de

ajustasmento do custo unitario com base no coeficiente perimetro/area.
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