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RESUMO

GONGCALVES, Valquiria de Toledo. A Pericia Contabil Aplicada aos Processos
Judiciais do Sistema Financeiro da Habitacdo. 2011. 59 p. Orientador: Everton
Perin. Trabalho de Conclusdo do Curso de Ciéncias Contabeis. Universidade do
Extremo Sul Catarinense — Unesc. Criciama — SC.

O presente trabalho tem como objetivo principal apresentar a contribuicdo da Pericia
Contébil Judicial na resolucdo de litigios nos processos que envolvem contrato de
financiamento no Sistema Financeiro da Habitacdo. Neste estudo apresentam-se 0s
procedimentos da Pericia Contabil, normas e leis que regem a profissdo do perito
contador. Abordam-se ainda, as leis que regulamentam o Sistema Financeiro da
Habitacdo, bem como os procedimentos utilizados pela Pericia Contébil, para
alcancar o fim a que se destina. Foi realizada para elaboracdo deste estudo, uma
pesquisa descritiva, bibliografica de analise documental, abordou-se também um
caso hipotético, a fim de detalhar os procedimentos deste litigio judicial. Para a
realizagdo da mesma utilizou-se dados coletados em um processo de reviséo
contratual, onde os mutuarios ingressaram com uma ac¢ao revisional contra a Caixa
Econbémica Federal — CEF, face ao descumprimento das clausulas estabelecidas no
contrato. No entanto, fez-se necessario o trabalho do perito contabil, com a
elaboracdo dos célculos de liquidacdo de sentenca, respostas aos quesitos, tudo
isto, abordado no laudo pericial contabil. A partir deste estudo pode-se entender e
constatar que a Pericia Contabil é condicdo sine qua non para prestacéo
jurisdicional em litigios que versem sobre contratos do Sistema Financeiro da
Habitacdo. No caso em analise, conclui-se que o saldo devedor do mutuério
diminuiu, e o débito do autor, apos a liquidacéo da sentenca, resultou no valor de R$
153.078,79 (cento e cinquenta e trés mil, setenta e oito reais e setenta e nove
centavos).

Palavras-chave: pericia contébil, perito contador, sistema financeiro da habitagéo.
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1 INTRODUCAO

Neste capitulo apresenta-se o tema e o problema abordado, evidenciando
a importancia do tema em questdo. Posteriormente, evidencia-se o0 objetivo geral e
os especificos da pesquisa a serem alcancados. No decorrer do texto € exposta a
justificativa teorica. Finaliza-se, mencionando o0s procedimentos metodolégicos

utilizados neste trabalho de conclusao de curso.

1.1 Tema e Problema

A Contabilidade é uma ciéncia social que estuda o patriménio das
entidades, tem como objetivo a avaliacdo da situacdo econbmica e financeira da
empresa. A Pericia Contabil, por sua vez, € um dos importantes ramos da
contabilidade, pois o patrimbnio sendo o0 objeto de um processo, somente o
especialista neste assunto analisa a veracidade dos fatos ocorridos, e através do
laudo pericial ele auxilia o juiz para solucionar este litigio em guestéo.

Ao longo dos anos a Pericia Contabil vem contribuindo de forma relevante
para com a Justica, sendo o profissional contabil, nomeado perito contador a peca
fundamental para a solucao de litigios. Pois, este € o responsavel pela apuracdo dos
resultados apresentados no laudo pericial entregue a autoridade para a concluséao
do processo.

Inimeros sdo 0s processos judiciais que envolvem discusséo acerca dos
contratos do Sistema Financeiro da Habitacdo, tendo os mutuarios buscado o
judiciario com intuito de ver recalculado o valor das prestacdes e o saldo devedor de
seus financiamentos. Além disso, o descumprimento das clausulas estabelecidas em
contrato. Nessas demandas se faz necessario a atuacdo do perito contador que
auxilia o juizo através do laudo pericial contabil.

A Pericia Contébil é um conjunto de procedimentos de analise utilizados
por um profissional, que exige muito conhecimento no assunto, pois por meio do

laudo pericial contabil entregue, mediante comprovacéo na legislacéo pertinente, o
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perito apresenta os fatos apurados, expressa sua opinido, auxiliando o julgador na
tomada de deciséo.

Diante disso, é preciso demonstrar 0s conceitos técnicos e 0s
procedimentos para o desenvolvimento da Pericia Contabil, os deveres e obrigacfes
do perito contador, abordando sobre as leis que fundamentam o Sistema Financeiro
da Habitacdo, apresentando um caso pratico, ou seja, um laudo pericial contabil,
onde este esclarecera as duvidas pertinentes e a solucdo do conflito no litigio do
Sistema Financeiro da Habitac&o.

Pelo exposto surge o problema da pesquisa: Como a Pericia Contébil
Judicial pode contribuir com a resolucdo de litigios nos contratos de financiamento

do Sistema Financeiro da Habitacao?

1.2 Objetivos da Pesquisa

O objetivo geral deste estudo consiste em apresentar a contribuicdo da
Pericia Contabil Judicial na resolucdo de litigios nos processos que envolvam
contrato no Sistema Financeiro da Habitag&o.

Para alcancar o objetivo geral tracaram-se 0s seguintes objetivos
especificos:

v descrever aspectos conceituais da Pericia Contabil, elucidando a

importancia da mesma,

v’ caracterizar o Sistema Financeiro da Habitacao;

v/ apresentar um caso hipotético de Pericia Contabil realizado em

processo que discute o contrato de financiamento junto ao Sistema

Financeiro da Habitacdo, evidenciando o célculo elaborado pelo perito

contador, bem como o laudo pericial.

1.3 Justificativa

A Pericia Contéabil Judicial € um importante ramo da contabilidade, para a
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atuacdo do contador faz-se uma area promissora, e vem atraindo cada vez mais a
atencado dos profissionais contabeis.

Existe uma grande procura pelos servicos de Pericia Contabil nos
processos que envolvem o Sistema Financeiro da Habitacdo. A sociedade busca o
judiciario para a solucao de conflitos, ou seja, para reavaliacdo de seus contratos, e
somente o perito contador com sua experiéncia profissional, e conhecimentos na
matéria pertinente, é capacitado para execucao do trabalho pericial.

Teoricamente este estudo contribui no sentido de aprofundar os
conhecimentos relativos a Pericia Contabil, seus conceitos, normas, técnicas e
procedimentos necessarios para a sua elaboracdo, e emissao do laudo pericial, ndo
s6, mais também sobre o perfil do profissional perito e suas responsabilidades.

Do ponto de vista pratico, esta pesquisa contribui para com o profissional
contabil. Pois, evidencia os procedimentos necessarios para a elaboragédo da Pericia
Contabil, os conhecimentos e técnicas utilizados pelo perito contador para
elaboracdo da mesma, bem como a demonstracdo dos calculos utilizados, a analise
dos documentos legais, e as leis que regem o0s contratos de Sistema Financeiro da
Habitagao.

Este estudo também vai contribuir para novas pesquisas desenvolvidas
por académicos do curso de ciéncias contdbeis, uma vez que ha poucos trabalhos
realizados na Pericia Contabil Judicial.

Deste modo, o estudo tem como contribuicdo para a sociedade, o intuito
de auxiliar tanto os profissionais que trabalham na &rea, quanto os que pretendem
atuar nesse nicho de mercado. Auxilia também a sociedade, pois em caso de um
conflito em seu contrato no Sistema Financeiro da Habitacdo, eles podem estar

recorrendo a justica para a solu¢ado do mesmo.

1.4 Metodologia

Para elaborar este trabalho de pesquisa, foram utilizados alguns métodos

e processos, no qual, serdo especificados abaixo.
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A abordagem deste trabalho constitui-se quanto aos objetivos, numa
pesquisa descritiva. De acordo com Andrade (2005, p. 62) “a pesquisa descritiva
objetiva descrever as caracteristicas de determinado fendmeno ou populacao,
correlacionar fatos, ou fenbmenos sem, entretanto, manipula-los.”

O método descritivo possibilitou descrever os conceitos da Pericia
Contébil, as etapas para elaboracdo da mesma, apresentando um exemplo prético
nos processos do Sistema Financeiro da Habitacdo, analisando assim, o0s
documentos objetos de investigacdo, sem manipula-los.

Quanto aos procedimentos, as tipologias do estudo utilizadas sdo a
pesquisa bibliogréfica e a andlise documental. Martins e Theophilo (2009, p. 54), diz
que “uma pesquisa bibliografica procura explicar e discutir um assunto, tema ou
problema com base em referéncias publicadas em livros, periddicos, revistas,
enciclopédias, dicionarios, jornais, sites etc.”

Segundo Gil (2002, p. 46),

a estratégia de Pesquisa Documental é caracteristica dos estudos que
utilizam documentos como fonte de dados, informagfes e evidencias. Os
documentos sdo dos mais variados tipos, escritos ou ndo, tais como:
diarios, documentos arquivados em entidades publicas e entidades privada;
gravacdes, correspondéncias pessoais e formais [...].

Diante disso, os dados coletados através desta analise documental, como
as documentacoes e informacdes do processo em litigio, os célculos e o contrato do
financiamento, vao proporcionar a elaboracdo do trabalho do perito contador, bem
como, o laudo pericial contabil, mostrando a existéncia e a veracidade das
informacdes analisadas.

Utilizou-se para abordagem do problema, a pesquisa qualitativa e
quantitativa. Com relagcdo a pesquisa quantitativa, Richardson (1989, p. 29),

menciona que,

caracteriza-se pelo emprego de quantificacao tanto na modalidade de coleta
de informacdes, como no tratamento dessas através de técnicas
estatisticas, desde a mais simples como percentual, média, desvio-padréo,
as mais complexas, como coeficiente de correlacdo, analise de regressao
etc.

Para Richardson (1989, p. 39), “os estudos que empregam uma
metodologia qualitativa podem descrever a complexidade de determinado problema,
analisar a interacdo entre as variaveis, compreender e classificar processos

dindmicos vividos por grupos sociais.”
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2 REFERENCIAL TEORICO

Neste capitulo sdo apresentados o0s conceitos, objetivos, técnicas e
procedimentos sobre a Pericia Contabil Judicial com enfoque nos processos de
Sistema Financeiro da Habitacdo, ou seja, 0s principais itens necessarios ao

desenvolvimento pratico desta pesquisa.

2.1 Pericia Contabil

2.1.1 Aspectos Historicos da Pericia

A Pericia deu-se inicio desde os mais remotos tempos da humanidade, no
surgimento da civilizacdo, observa-se a utilizacdo da Pericia pelo individuo que por
experiéncia ou forca fisica comandava a sociedade primitiva, onde julgava, fazia e

executava as leis, sendo assim, perito, juiz legislador e executor ao mesmo tempo.

Ha registros na milenaria india, surgiu a figura do arbitro, eleito pelas partes,
gue, na verdade, era perito e juiz a0 mesmo tempo, pois a ele estava afeta
a verificacdo direta dos fatos, o exame do estado das coisas e lugares, e,
também, a decisdo “judicial” a ser homologada pelo que detinha o poder
real, feudal, no sistema de castas e privilégios indianos. (ALBERTO, 2002,
p. 21).

Foram encontrados vestigios de Pericia registrados e documentados na
civilizagcdo antiga do Egito, e também na Grécia, onde existiam especialistas em
determinados campos para proceder a verificagcdo e ao exame de determinadas
matérias, sendo que, foi no direito primitivo romano, que estabeleceu a figura do
perito, este ndo dissociada ainda do arbitro, sendo chamado quando uma questao

dependia da apreciagdo técnica de um fato. (Alberto, 2002).

Embora todas as legislacbes, desde o século XVII, inclusive a brasileira —
esta por influéncia direta dos codigos franceses -, institucionalizassem a
figura do arbitro (que ndo é perito), sem a exigéncia de conhecimentos
especiais, com a possibilidade, portanto, de, pela vontade das partes,
entregar-se a solucao de determinada controvérsia ou pendéncia a uma
pessoa que, por suas qualidades morais, melhor pudesse decidir, o fato é
qgue, judicialmente, ndo mais se permitiu a delegacdo da entrega da
prestacao jurisdicional ao profissional detentor de conhecimentos técnico-
cientificos, mas sim, erigindo-se a pericia (e o perito) como auxiliar da
justica, ou seja, o0 juiz “ndo mais deve ficar adstrito a opinido do expert, se
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sua convicgado aquela se opde”. (ALBERTO, 2002, p. 22).

Entende-se que, com a desvinculagédo da figura do perito com a figura do
arbitro, o Juiz passou a utilizar-se dos servigos da Pericia, onde esta passou a ser
um auxiliar da justica, podendo o juiz se opor a deciséo do laudo pericial.

Segundo Magalhées et al. (2001, p. 11),

o0 Codigo de Processo Civil (CPC) de 1939 ja estabelecia vagas regras
sobre pericia. Foi, contudo, em 1946, com advento do Decreto-Lei n°
9.295/46 (que criou o Conselho Federal de Contabilidade e definiu
atribuicbes do contador), que pdde dizer institucionalizada a Pericia
Contabil, no Brasil.

No entanto, o segundo Cédigo de Processo Civil instituido pela Lei n°
5.869/73, através das modificacdes das Leis Complementares, trouxe mudancas
significativas para as pericias judiciais, uma legislacdo ampla, clara e aplicavel, bem
como, as normas que a disciplinam. (Magalhéaes et al., 2001).

A Pericia entdo, surgiu da necessidade de apuracdo da veracidade de
fatos que estdo em discussao, executados por uma pessoa conhecedora da matéria
pertinente. A importancia da Pericia foi firmada por meio da legislacdo, onde
institucionalizada, e também com as modificagbes significativas das leis

complementares.

2.1.2 Conceito de Pericia

O termo “pericia” vem do latim peritia, que significa conhecimento
adquirido pela experiéncia, onde valoriza-se o talento de saber. (Hoog, 2008).

Pericia, de acordo com Alberto (2002), caracteriza-se como o0
conhecimento e experiéncia das coisas, que tem a funcdo pericial, sendo aquela
pela qual uma pessoa conhecedora e experiente em certas matérias e assuntos
examina as coisas e os fatos, reportando sua autenticidade e opinando sobre as
causas, esséncia e efeitos da matéria examinada.

O profissional perito tem a responsabilidade de desenvolver seu trabalho
de forma clara e objetiva, apurando a veracidade dos fatos.

A Pericia Contabil na visdo de Sa (1994, p. 15) é a “[...] verificacdo de

fatos ligados ao patriménio individualizado visando oferecer opinido, mediante
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questao proposta. Para tal opinido realizam-se exames, vistorias, indagacgoes,
investigacdes, avaliagGes, arbitramento, em suma todo e qualquer procedimento
necessario a opiniao.”

Entende-se a definicdo de Pericia como um conjunto de procedimentos
técnicos e cientificos, utilizados por um profissional experiente e conhecedor da

matéria pertinente, para a justa solucao de litigios.

2.1.3 Pericia e Etica

A ética profissional existe em todas as profissdes, e caracteriza-se como
um conjunto de principios a serem seguidos, com suas regras e condutas
especificas de cada atividade.

Segundo Hoog e Petrenco (2003, p. 123), “a ética profissional contabil
objetiva conduzir os profissionais pelos parametros da moralidade e dignidade
humana.”

A ética é hoje um dos principais requisitos para a escolha do profissional
no mercado de trabalho, seguindo este pensamento, Hoog e Petrenco (2003, p.
123), ressaltam pontos fundamentais da ética:

. a funcao social da profissdo, harmonizada com a moral e o dever de
conhecer a tarefa, a profissdo e a manutencao da educacédo continuada;

. a responsabilidade que decorre da utilidade dos beneficios da tarefa,
gue buscam ampliar a qualidade e satisfacdo dos clientes;

. o zelo e a eficiéncia, importantissimos no exercicio da profissao,
harmonizados com a honestidade e sigilo.

De acordo com Magalhées et al. (2001, p. 12),

0 compromisso moral e ético do perito para com a sociedade e para com
sua classe constitui o principal lastro de sustentacdo de realizacdo
profissional. Ressalta-se, também, que ser capaz e estar sempre atualizado
e preparado para o trabalho de boa qualidade, com valor social, faz parte do
contexto moral e ético.

Diante disso, percebe-se a importancia da conduta ética do perito
contador, pois o juiz tomara uma decisdo mediante o resultado de seu trabalho, e
desta maneira, em caso de falta de moral e ética do profissional, podera empresas

ou pessoas serem prejudicadas.
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2.1.4 Classificacao da Pericia Contabil

Apresentam-se nos topicos seguintes as classificacbes da Pericia
Contébil; suas defini¢cdes e diferencas; utilizacao e finalidade.

Conforme Alberto (2002, p. 53), “decorre, entdo, serem quatro as
espécies de pericias detectaveis segundo o raciocinio esposado: a pericia judicial, a
pericia semi-judicial, a pericia extrajudicial e a pericia arbitral.”

A classificacdo das pericias distingue-se por suas finalidades, e séo
definidas conforme os ambientes de atuacao.

2.1.4.1 Pericia Judicial

Pericia Judicial conforme o préprio nome diz, sdo pericias no ambito da
esfera judicial, onde o juiz exerce o seu poder jurisdicional.
De acordo com Alberto (2002, p. 53),

esta espécie de pericia subdivide-se, segundo suas finalidades precipuas
no processo judicial, em meio de prova ou arbitramento. Ou seja, a pericia
judicial sera prova quando — no processo de conhecimento ou de liquidagéo
por artigos — tiver por escopo trazer a verdade real, demonstravel cientifica
ou tecnicamente, para subsidiar a formag¢édo da conviccdo do julgador, e
sera arbitramento, quando, determinada no processo de liquidacdo da
sentenca, tiver por objetivo quantificar mediante critério técnico a obrigacdo
de dar em que aquela se constituir.

Segundo Sa (2000, p. 63), “pericia contabil judicial € a que visa a servir de
prova, esclarecendo o juiz sobre assuntos em litigio que merecem seu julgamento,
objetivando fatos relativos ao patrimoénio aziendal ou de pessoas.”

Magalhdes et al. (2001, p. 23) ressalta que, “a pericia judicial assume
forma solene porque é determinada por um magistrado e sujeita a ritos judiciais
estabelecidos por lei. Assim, o juiz faz a nomeacdo e 0 perito cumprira
escrupulosamente o encargo que Ihe foi cometido [...].”

Segundo Muller, Antonik e Ferreira Junior (2009, p. 27), o ciclo da pericia

judicial se divide em fase preliminar, operacional e final:

Fase Preliminar:
1. a pericia é requerida ao juiz pela parte interessada;
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2 0 juiz defere a pericia e escolhe o perito;

3 as partes formulam quesitos e indicam seus assistentes;
4 0s peritos sao cientificados da indicacéo;

5. 0s peritos propdem honorarios e requerem depdsitos;
6. 0 juiz estabelece prazo, local e hora para inicio.

Fase Operacional:

7 inicio da pericia e diligéncias;

8 curso do trabalho;

9. elaboracéo do laudo.

Fase Final:

10. assinatura do laudo;

11. entrega do laudo;

12. levantamento dos honorarios;

13. esclarecimentos (se requeridos).

Entende-se que a Pericia Judicial, tem origem da necessidade em
solucionar litigios, por meio de provas apresentadas no laudo pericial, o perito
auxiliard o magistrado com seus conhecimentos técnicos e cientificos para os

esclarecimentos de fatos pertinentes a ciéncia contabil ou a liquidacéo da sentenca.

2.1.4.2 Pericia Semi-Judicial

A Pericia Semi-Judicial, na visdo de Alberto (2002), € a pericia realizada
dentro do aparato institucional do Estado, mas, fora do Poder Judicidrio. Tem sua
principal finalidade definida em ser meio de prova nos ordenamentos institucionais
usuarios. Pode ser subdividida em policial, parlamentar e administrativo-tributéaria,
onde estes tém poder jurisdicional relativo, obedecendo as regras legais e
regimentais, parecidas com a pericia judicial.

Para Zanna (2005, p. 53), as pericias semi-judiciais “[...] seguem as
determinacdes do magistrado ou autoridade equivalente segundo os poderes da
Republica em que acontece o trabalho pericial, os ditames do CPC e das NBCs
aplicaveis a cada caso.”

E classificada em semi-judicial, pois as autoridades policiais
parlamentares e administrativas tém algum poder jurisdicional. Sendo assim, caso

necessario, essas pericias poderdo fazer parte de um processo judicial.
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2.1.4.3 Pericia Extrajudicial

A Pericia Extrajudicial é feita por solicitacdo das partes, quando ha
necessidade de esclarecimentos de assuntos técnicos, em matérias desconhecidas,
sendo necessaria a intervengdo de um profissional contébil.

De acordo com Muller, Antonik e Ferreira Junior (2009, p. 27), a pericia
extrajudicial “é aquela realizada fora do judiciario, por vontade das partes. Seu
objetivo podera ser: demonstrar a veracidade ou ndo do fato em questéo, discriminar
interesses de cada pessoa envolvida em matéria conflituosa; comprovar fraude,
desvios, simulacao.”

Zanna (2005, p. 53), evidencia que “pericia extrajudicial tem por objetivo
esclarecer pontos de discérdia entre pessoas que querem atingir o entendimento em
utilizar recursos judiciais ou arbitrais.”

E dificil as pessoas entrarem em um acordo no litigio, por egoismo e até
mesmo ignorancia da matéria pertinente. O contador por meio da informacao
pericial, auxilia nas questdes em conflitos pendentes entre as partes. (MAGALHAES
et al., 2004).

Entende-se que, faz necessaria a Pericia Extrajudicial quando as pessoas
em litigio ndo estabelecam acordo, sendo assim, necessario a contratacdo do
contador perito que tenha conhecimento da matéria especifica, com o intuito de

evitar que venha envolver o poder judiciario.

2.1.4.4 Pericia Arbitral

A arbitragem é uma forma extrajudicial de solucionar um conflito, &
realizada por um perito arbitral, onde o0 mesmo atua de forma semelhante com a do
poder judiciario.

A pericia arbitral, que é a pericia realizada no juizo arbitral — instancia
decisdria criada pela vontade das partes -, ndo sendo enquadravel em
nenhuma das anteriores por suas caracteristicas especialissimas de atuar
parcialmente como se judicial e extrajudicial fosse. Subdivide-se em
probante e decisoria, segundo se destine a funcionar como meio de prova
do juizo arbitral, como subsidiadora da convic¢ao do arbitro, ou é ela prépria
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a arbitragem, ou seja, funciona seu agente ativo como o proprio arbitro da
controvérsia. (ALBERTO, 2002, p. 54).

Zanna (2005, p. 54), explica que: “a pericia arbitral tem a finalidade de
servir ao arbitro escolhido pelas partes. E semelhante & pericia judicial e acontece
em ambiente parecido ao da pericia extrajudicial.”

Assim, as partes do conflito, escolnem as regras que serdo aplicadas na
arbitragem, e fazem a escolha do perito, ou seja, o arbitro, este podera

desempenhar a funcéo do juiz, e dar sua sentenca sobre o litigio.

2.1.5 O Perito Contador

O perito contador é o profissional responsavel em desenvolver e executar
a Pericia Contabil. Conforme define Sa (1994, p. 23), “0 perito precisa ser um
profissional habilitado, legal, cultural e intelectualmente, e exercer virtudes morais e
éticas com total compromisso com a verdade.”

Hoog e Petrenco (2003, p. 53), conceituam o perito como,

profissional de nivel superior, especializado em matéria fisco-contabil, que
revela atos e fatos entranhados no patriménio. llumina os leigos e sera
nomeado pelo juiz. Desta forma, podemos concluir que o perito € o olho
tecnologico cientifico do Magistrado, a mao longa da justica, enfim o apoio
cientifico ao ilustre condutor judicial.

Para Ornelas (2000, p. 50), “resumem-se no perito a competéncia técnica
da sua especialidade, a experiéncia da fungéo e as qualidades morais, formando um
conjunto de requisitos que lhe dao a reputacdo necessaria para ser preferido pelas
partes interessadas e pelas autoridades juridicas.”

Sa (1994, p. 23) discorre que, “a qualidade do trabalho do perito espelha-
se na propria confianca que seu relato e opinido despertam nos que vao utilizar de
sua opiniao.”

O futuro profissional do perito estad ligado ao bom resultado de seus
trabalhos. Desta forma, entende-se que o perito contador, devera ter um conjunto de
requisitos necessarios para estar nesta funcdo, ou seja, um perfil profissional

desejavel.



21

O perito contador para estar apto a esta funcdo, precisa ter um conjunto
de qualidades, que sao: a capacidade legal, que é o titulo de bacharel em Ciéncias
Contabeis e seu registro no CRC; a capacidade profissional, onde esta &
caracterizada por: conhecimento tedrico e pratico de contabilidade, experiéncia
profissional, conhecimento geral, perspicéacia, indole criativa e intuitiva, entre outros;
capacidade ética, que estabelece o Cddigo de Etica Profissional do Contador e a
Norma do Conselho Federal de Contabilidade e por ultimo a capacidade moral, que
corresponde as atitudes pessoais do profissional. (SA, 1994).

Neste sentido, verifica-se que o profissional de contabilidade deve possuir
cultura geral e contabil, ter experiéncia tedrica e pratica em seu campo de trabalho,
ser capacitado, ou seja, ele devera assumir o cargo de perito contador apenas
guando conhecedor da matéria pertinente, sendo um “expert”, no assunto.

Percebe-se também, que para a realizagdo de seu trabalho é
imprescindivel, que o profissional tenha conduta ética e moral, devendo respeitar os
artigos do Cédigo de Etica Profissional, uma vez que o resultado dos seus trabalhos

implicara seu futuro profissional.

2.1.5.1 Perito ou Assistente Técnico

De acordo com as Normas Brasileiras de Contabilidade, os
procedimentos aplicados sdo iguais tanto para o perito nomeado quanto para o
perito assistente que €é indicado pelas partes.

Do ponto de vista da processual, o perito contdbil e o assistente técnico
sdo profissionais de nivel universitario, devidamente registrado no CRC. O perito
sera nomeado pelo Magistrado o qual também fixa o prazo para a conclusdo do
laudo conforme determina o art. 421 do CPC. Ja o assistente técnico, € indicado
pelos litigantes, sdo profissionais de confianca da parte, no entanto, ndo é
necesséaria a sua aprovacao pelo Magistrado; o litigante apenas o indica para que
seja valida a apresentacdo de parecer técnico divergente ao do perito oficial. (HOOG
e PETRENCO, 2003).

Segue abaixo, 0 quadro comparativo das atribuicbes entre o0 perito e 0

assistente técnico:
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Perito

Assistente Técnico

1. Nomeado pelo Juiz.

1. Indicado pelo litigante.

2. Contador habilitado.

2. Contador habilitado.

3. Sujeito a impedimento ou suspeicao,
previstas no CPC.

3. Néo esta sujeito ao impedimento,
previsto no CPC.

4. Recebe seus honorarios mediante
alvara determinado pela justica.

4. Recebe seus honorarios diretamente
da parte que o indicou.

5. O prazo para entrega dos trabalhos é
determinado pelo Juiz.

5. O prazo de manifestacao para opinar
sobre o laudo do perito é de 10 dias
apos a publicacdo da entrega do laudo
oficial.

6. Profissional de confianca do Juiz.

6. Profissional de confianca da parte.

QUADRO 1: Comparacéo dos profissionais
Fonte: Hoog e Petrenco (2003, p. 52).

Segundo as Normas Profissionais do Perito (NBC P 2),

o contador, na funcdo de perito-contador ou perito-contador assistente, deve
manter adequado nivel de competéncia profissional, pelo conhecimento
atualizado de Contabilidade, das Normas Brasileiras de Contabilidade, das
técnicas contabeis, especialmente as aplicaveis a pericia, da legislacdo
relativa a profissdo contabil e das normas juridicas, atualizando-se

permanentemente,

mediante programas de capacitacao,

treinamento,

educacdo continuada e especializacdo, realizando seus trabalhos com a

observancia da equidade.

7

Infere-se entdo, que o perito &

um profissional auxiliar da justica, e o

perito assistente representa as partes envolvidas no processo judicial, destacando

que os mesmos, devem respeitar as normas, principios e o Codigo de Etica que

rege a profissao contabil.

2.1.5.2 Nomeacao do Profissional

Na Pericia Judicial o juiz nomeia o perito contador para auxilia-lo no litigio

em questao, e as partes (autores e réu) ind

icam 0s perito-assistentes.
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A lei vigente, com relagdo a nomeacao do perito é fixado no art. 145 do
CPC, onde o mesmo define que:

Art. 145. Quando a prova do fato depender de conhecimento técnico ou
cientifico, o juiz seréa assistido por perito, segundo o disposto no Art. 421.

§ 1° Os peritos serdo escolhidos entre profissionais de nivel universitario,
devidamente inscritos no 6rgéo de classe competente, respeitado o disposto
no Capitulo VI, secao VII, deste Cadigo. (Incluido pela Lei n° 7.270, de 1984)
§ 2° Os peritos comprovardo sua especialidade na matéria sobre que
deverao opinar, mediante certiddo do érgéo profissional em que estiverem
inscritos. (Incluido pela Lei n® 7.270, de 1984)

§ 3° Nas localidades onde n&o houver profissionais qualificados que
preencham os requisitos dos paragrafos anteriores, a indicacdo dos peritos
sera de livre escolha do juiz. (Incluido pela Lei n® 7.270, de 1984).

Em relacdo aos peritos assistentes, Sa (1994, p. 84) destaca que “os
peritos das partes devem ser indicados no prazo de cinco dias, contados da
intimacéo do despacho de nomeacéo do perito, €, N0 mesmo prazo, 0sS quesitos sao
apresentados pelas partes.”

Ainda assim, Sa (1994, p. 84) discorre que, “conforme a importancia da
causa, deve-se escolher a importancia do perito (esta a norma que na pratica
reside). Quanto mais complexa a causa mais experiéncia e cultura deve ter o
profissional.”

Conforme cita Alberto (2002, p. 39), “nomeado, 0 perito estara ou sera
compromissado a cumprir 0 encargo conscienciosa e escrupulosamente,
formalizado ou ndo através de Termo de Compromisso.”

O Perito Contabil, apés seu primeiro trabalho pericial, estara propenso a
ter varias outras indicacdes, ou seja, futuramente o juiz poderd nomea-lo para
executar novos trabalhos periciais.

Verifica-se a importancia do profissional nomeado pelo juiz, ou os
assistentes indicados pelas partes, apresentarem um trabalho de excelente
gualidade, com competéncia e responsabilidade.

2.1.5.3 Recusa e Impedimento do Perito

A nomeacao de um contador na funcdo de perito judicial € uma grande
honra, um privilégio ao profissional. Pois, € uma forma de reconhecimento e
valorizac&o do seu trabalho, ser o auxiliar da Justica. (HOOG e PETRENCO, 2003).
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O perito contador deve estar atento aos fatores de recusa e impedimento,
antes de aceitar a nomeagéao para este honroso cargo.

Ainda, Hoog e Petrenco (2003, p. 65), citam as razdes para a recusa do
perito, que podem ser:

estado de saude;

indisponibilidade de tempo;

falta de recursos humanos ou materiais para assumir o0 encargo;

se a matéria, objeto da pericia nao for de seu total dominio;

. e ainda na hipétese de que a nomeacédo deveria ter sido feita para
profissional de formacdo académica diversa, como exemplo, engenheiro
guimico, fisico, médico.

De acordo com Sa (1994, p. 85), “a recusa deve ser comunicada ao juiz,
por escrito, com a justificativa, quando entdo serd nomeado outro perito para
substituir ou prender a funcdo. A escusa deve ser apresentada dentro de até cinco
dias da intimagé&o.”

Hoog e Petrenco (2003, p. 66) enfatizam que, “a recusa se opera por
motivos mais amplos e pessoais; quanto ao impedimento depende de fatores
externos e de terceiros. Deve o profissional comunicar imediatamente o juiz, ou a
parte interessada podera denunciar o impedimento.”

Sa (1994, p. 86), discorre que as principais causas do impedimento sao:

amigo intimo ou inimigo capital de qualquer das partes;

alguma das partes for credora ou devedora do perito;

for herdeiro presuntivo, donatario, empregador ou empregado;

for interessado no julgamento da causa;

tiver parentesco préximo em linha colateral até o terceiro grau;

seja procurador de uma das partes;

tenha relagBes profissionais ou de interesse societarios com qualquer
das partes;

8. tiverem seus parentes proximos semelhantes ligagcbes com terceiros
enunciadas nos itens precedentes.

NogkrwbdrE

Em relacdo ao perito das partes ele deve ser imparcial, mas tudo fazer
para que os interesses das mesmas sejam defendidos, sendo que, para o perito das
partes ndo ocorrem impedimentos. (S&, 2000).

O profissional antes de aceitar o trabalho pericial, deve analisar as causas
citadas acima, caso se depare com algumas das situacdes, deve dar-se por
impedido e requerer sua substituicdo, comunicando ao juiz, evitando assim, que as
partes o fagam.

Diante do exposto, ressalta-se que o perito contabil quando denuncia o

impedimento assume um ato digno e confiavel.
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2.1.5.4 Responsabilidade do Perito

O perito contabil deve estar atento para as suas responsabilidades,
observando seus direitos e deveres, para que possa exercer seu trabalho com
gualidade.

De acordo com Sa (2000, p. 89), “muito grande € a responsabilidade do
perito contabil, e os erros por dolo ou ma-fé em seu trabalho podem resultar em
serias sanc¢bes de natureza civil, criminal e ética, como graves consequéncias
materiais e de naturezas moral e ética profissional.”

De acordo com Zanna (2005, p. 36):

S&o Direitos do Perito:

a) recusar a nomeacao justificando tal ato;

b) requerer prorrogacdo do prazo para apresentar o laudo pericial
contabil e para comparecer as audiéncias em funcdo, por exemplo, (i) da
complexidade e ou da extensdo dos trabalhos periciais em andamento, (ii)
do tempo necessario para que os livros e documentos cheguem ao seu
escritorio, (iii) da quantidade de diligéncias externas que devera fazer, (iv)
por motivo de doenca, (v) etc.;

C) investigar o que lhe parecer adequado para cumprimento de sua
misséo, podendo recorrer a fontes de informacdes, tais como: (i) acesso aos
autos, (ii) inquiricdo de testemunhas, (iii) exame de livros, de pecas e de
documentos pertinentes & causa,

d) pedir livros e documentos as partes e aos 6rgaos publicos em geral;
e) instruir o laudo com documentos ou suas cépias, com plantas, com
fotografias e outras quaisquer pecas que entender sejam necessarias para
provar o contetido de seu laudo;

f) atuar com total independéncia refutando qualquer tipo de interferéncia
gue possa cercear sua liberdade de atuacao;

0) obter o reembolso de despesas incorridas durante a realizacdo de
seu trabalho;

h) receber os honordrios profissionais pelo servigo prestado.

Séo Deveres do Perito :

a) aceitar a nomeacéao nos termos do despacho saneador;

b) desempenhar sua funcdo por completo e com dignidade,
respondendo a todos os quesitos pertinentes inclusive aos quesitos
suplementares quando houver;

c) respeitar o prazo;

d) comparecer a audiéncia quando convocado para tal;

e) ao redigir seu laudo pericial contabil, ater-se a verdade dos fatos
comprovados e devidamente documentados;

f) prestar esclarecimentos sobre o laudo consignado quando solicitado
a fazé-lo;

o)) ser leal ao mandato recebido, respeitando e fazendo respeitar sua
condicdo de auxiliar da justica, ser reto, imparcial, sereno e sincero.
Informar apenas a verdade no interesse exclusivo da Justica.

Se for comprovado dolo ou ma fé por parte do o perito, 0 mesmo pode ser

responsabilizado pela inveracidade de seu laudo, perante juizo ou pelos conselhos
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de contabilidade. A responsabilidade do profissional envolve, indenizacdo a parte
prejudicada; inabilitacdo por dois anos para o exercicio de nova pericia; e sancao
penal por crime. (SA, 2008).

Em relacéo ao sigilo profissional, as responsabilidades e o zelo, as NBC e

as NBC P 2 (Normas Profissionais do Perito) dispde:

2.6 SIGILO

2.6.1 O perito-contador e o perito-contador assistente, em obediéncia ao
Cadigo de Etica Profissional do Contabilista, devem respeitar e assegurar o
sigilo do que apurarem durante a execucdo de seu trabalho, proibida a sua
divulgacdo, salvo quando houver obrigacdo legal de fazé-lo. Este dever
perdura depois de entregue o laudo pericial contabil ou o parecer pericial
contabil.

2.6.1.1 O dever de sigilo subsiste mesmo na hipétese de o profissional se
desligar do trabalho antes de concluido.

2.6.1.2 E permitido ao perito-contador e ao perito-contador assistente
esclarecer o conteddo do laudo pericial contabil e do parecer pericial
contabil somente em defesa da sua conduta técnica profissional, podendo,
para esse fim, requerer autorizacdo a quem de direito.

2.7 RESPONSABILIDADE E ZELO

2.7.1 O perito-contador e o perito-contador assistente devem cumprir 0s
prazos estabelecidos no processo ou contrato e zelar por suas prerrogativas
profissionais, nos limites de suas funcdes, fazendo-se respeitar e agindo
sempre com seriedade e discricao.

2.7.2 O perito-contador e o perito-contador assistente, no exercicio de suas
atribuicbes, respeitar-se-do mutuamente, vedados elogios e criticas de
cunho pessoal ou profissional, atendo-se somente aos aspectos técnicos do
trabalho executado.

Verifica-se que 0 perito deve recusar 0S Servicos sempre que nao se
sentir capacitado ou apto a desenvolvé-los, pois o profissional podera ser

responsabilizado caso ndo exerca sua fungdo com competéncia, zelo e ética.

2.1.5.5 Honorarios Periciais

O perito contador, presta servicos a justica, e o perito-assistente as
partes que o contratam, e pelos seus trabalhos, ambos sdo remunerados, ou seja,
recebem os honoréarios por meio de uma proposta elaborada pelos mesmos.

De acordo com Hoog e Petrenco (2003, p. 135), o perito contabil deve
estabelecer seus honorarios mediante a avaliagdo dos servi¢os, considerando e

informando ao juiz os seguintes fatores:

a) a relevancia, o vulto e a complexidade dos servigos a executar;
b) as horas que serdo consumidas em cada fase da realizacdo do
trabalho;
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c) a qualificacdo do pessoal técnico que ira participar da execucéao dos
Servicos;

d) 0 prazo fixado, quando indicado ou escolhido, ou o prazo médio
habitual da liquidacédo, se nomeacao judicial,

e) a forma de reajuste se houver;

f) 0 lugar em que o0s servicos serdo prestados e consequentemente,
custos de viagens, estadias e locomocdes, se for o caso.

Observa-se, que o profissional deve usar o bom senso e cobrar um valor
justo, analisando o tempo para elaboracéo do trabalho e o preco, valor da hora do
servico profissional.

Apds aceito o trabalho pericial, o perito deve elaborar previamente uma
proposta de honorarios. Segundo Sa (1994, p. 87), “em caso de aumento da carga
horéaria de trabalho do perito, mesmo ele tendo fixado previamente seus honorarios,
se teve a cautela de precaver-se contra aumento de tal carga, pode pedir reajuste.”

Ainda assim, Sa (1994, p. 89), conclui que a sequéncia normal da

elaboracao e levantamento dos honorarios seriam esta:

1. faz-se proposta e pede-se depdsito em conta e a disposicdo do MM.
Juiz;

2. executa-se a pericia e produz-se o laudo;

3. entrega-se o laudo e faz-se peticdo para liberacao do depdsito feito

em conta e que ficou a disposicao da Justica.

Tais procedimentos acima, se diferem quanto ao perito assistente, pois
este, segundo o art. 33 do CPC, recebe a sua remuneracao diretamente da parte

que os indica, sem qualquer vinculo com os do perito.

2.2 Prova Pericial

Prova é a demonstragdo que se faz da existéncia, autenticidade e
veracidade de um fato ou ato. Juridicamente, € 0 meio de convencer o juizo da
existéncia do fato em que se baseia o direito do postulante, ou seja, aquele que
pede algo a justica. (Alberto, 2002)

De acordo com o CPC, art. 420, a prova pericial consiste em exame,
vistoria ou avaliacdo. Sendo que, para isto, 0 perito baseia-se em fatos expressos e
materialmente documentados.

A prova pericial é regulada pelo art. 332 do CPC, onde dispde que: “todos

0s meios legais, bem como os moralmente legitimos ainda que nao especificados
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nesse coddigo, sdo habeis para provar a verdade dos fatos, em que se fundamenta a
acao ou a defesa.”

Segundo Ornelas (2000, p. 26), “a funcao primordial da prova pericial € a
de transformar os fatos relativos a lide, de natureza técnica e cientifica, em verdade
formal, em certeza juridica.”

Neste sentido, a prova tem a finalidade de esclarecer as duvidas em
guestao a matéria pertinente no processo judicial.

As provas periciais, de acordo com o CPC, estéo classificadas em quatro
modalidades que divide-se em: 0 exame pericial, a vistoria pericial, o arbitramento e

a avaliagdo. Podemos verificar essas modalidades com maior énfase no quadro

abaixo:
Consiste no exame de livros, documentos, contratos,
Exame Pericial verificagcdo de calculos e demais atos praticados pelas
pessoas juridicas e/ou fisicas envolvidas no processo.
Verificar in loco a situacéo de alguma coisa ou de algum
Vistoria Pericial bem, geralmente imoveis, maquinas, estoques etc.
Trata-se de estimar o valor de bens e/ou de direitos.
Quando ocorrer a auséncia de contabilidade idbnea,
Arbitramento com base na qual seja possivel conhecer o valor de

bens e direitos, passa-se ao arbitramento, ou seja, fixa-
se o valor da coisa ou do dinheiro com base em critério

técnico nao-contabil.

Na pratica juridica, o termo avaliacdo tem sido utilizado,
preferencialmente, para atribuir valor ao rol de bens
constantes em um processo de inventario ou em
Avaliacéo processo de execucdo de divida vencida, em que o
credor pretende entrar na posse de bens que foram
dados em garantia, na forma de penhora, geralmente
estoques de mercadorias.

Quadro 2: Modalidades de Prova Pericial
Fonte: Zanna (2005, p. 51).
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Essas modalidades de prova pericial, fazem parte dos procedimentos
enquadrados nas Normas Brasileiras de Contabilidade (NBC T 13), onde estas
serdo verificadas pelo perito contador para elaboracdo do laudo pericial,
subsequentemente, sendo levada ao magistrado, para que o mesmo forme sua

convicgdo para a decisao judicial.

2.3 Laudo Pericial

O laudo pericial é o documento elaborado pelo profissional contabil, onde
0 mesmo expbe o resultado da aplicagdo dos seus conhecimentos teodricos e
praticos em relacdo a matéria periciada.

Sa (2000, p. 43), cita que o laudo pericial,

€ 0 julgamento ou pronunciamento, baseado nos conhecimentos que tem o
profissional da contabilidade, em face de eventos ou fatos que séo
submetidos a sua apreciacdo, ou seja, € a peca escrita na qual o perito
expressa, com objetividade e clareza, a conclusdo dos dados e fatos apés
estudos, observacfes e diligéncias realizadas.

Nesta otica, Hoog e Petrenco (2003, p.145), definem como: “o laudo € a
peca escrita, na qual os peritos contabeis expéem, de forma circunstanciada, as
observacbes e estudos que fizeram e registram as conclusdes fundamentadas da
pericia.”

O laudo pericial € elaborado sob a responsabilidade do perito, deve ser
apresentado de forma clara e objetiva, constituido de provas, exames e avaliacdes,
ou seja, que expresse a exatidao dos fatos.

De acordo com Zanna (2005, p. 141), “o objetivo do laudo é dar a
conhecer a opinido técnica de especialista sobre a matéria objeto das divergéncias
que deram causa a investigacdo dos fatos, seja no ambito da Justica ou fora dela.”

Ainda assim, Zanna (2005, p. 143), destaca que, “considerando que a
finalidade do laudo € aproximar o magistrado ou a quem se destina, conhecimento
da verdade, conclui-se que a prova pericial contabil € necessaria e util para embasar

diversas decisdes.”
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a Pericia Judicial, esta que é enfoque deste estudo, faz-se

necesséario o laudo pericial quando o juiz necessitar, para proferir a sentenca, de

informacdes técnicas em matéria que ndo seja do seu conhecimento.

2.3.1 Estrutura dos Laudos Periciais

N&o existe uma estrutura padrédo do laudo pericial, mas existem algumas

formalidades utilizadas

relatados neste topico.

para compor a estrutura dos mesmos, no qual seréo

Sa (1994, p. 55), ressalta que,

0s

laudos em suas estruturas devem encerrar identificacbes dos

destinatarios, do perito, das questfes que foram formuladas e conter
respostas pertinentes, devidamente argumentadas, anexando-se o que
possa reforcar os argumentos das respostas ou opinides emitidas.

O laudo deve obedecer a uma certa ordem ldgica, favorecendo seu

entendimento e visualizagcédo, nisso Alberto (2002, p. 124), cita que o laudo deve

conter, se possivel nesta ordem, o seguinte:

(a)
(b)

(c)
(d)

(e)
(f)

(@)
(h)

@

abertura (o paragrafo introdutério dos hispanicos);

considerac¢@es Iniciais a respeito das circunstancias de determinacdo
judicial ou consulta, bem como os exames preliminares da pericia
contabil;

determinacéo e descricdo do objeto e dos objetivos da pericia;
informacao da necessidade ou ndo de diligéncias e, quando houver, a
descricao dos atos e acontecimentos dos trabalhos de campo;
exposicdo dos critérios, exames e métodos empregados no trabalho;
consideracfes finais onde conste a sintese conclusiva do perito a
respeito da matéria analisada;

transcricdo e respostas aos quesitos formulados;

encerramento do laudo (ou paragrafo final), com identificacdo e
assinatura do profissional;

quando houver, a juntada sequencial, dos Anexos, documentos ou
outras pecas abojadas ao laudo e ilustrativas deste.

De acordo com Sa (2000, p. 46), “para que um laudo possa classificar-se

como de boa qualidade, precisa atender aos seguintes requisitos minimos: 1.

Obijetividade; 2. Rigor Tecnoldgico; 3. Concisdo; 4. Argumentacao; 5. Exatidao e; 6.

Clareza.”

E de exclusiva responsabilidade do perito contabil a preparacéo do laudo

pericial, devendo o mesmo ser elaborado de forma técnica, com clareza e exatidao.



31

Conforme o exposto, cabe ao profissional perito, observar e seguir a
estrutura e os requisitos minimos citados anteriormente, para que seu laudo resulte
em um trabalho de qualidade, atendendo as necessidades do juizado bem como as

partes solicitantes.

2.3.2 Prazo de Entrega do Laudo

O prazo para a entrega do laudo geralmente é fixado pelo juiz, deve-se
respeitar seu prazo legal e a prorrogacéo estipulada pelo mesmo.

Sa (1994, p. 76) discorre que “os laudos devem ser entregues em prazos
certos e necessario se faz comprovar a entrega, obtendo-se recibo ou meio de prova
do cumprimento dos referidos prazos.”

Conforme consta no art. 433 do CPC, o perito apresentara o laudo em
cartorio, no prazo fixado pelo juiz, pelo menos vinte dias antes da audiéncia de
instrucdo do julgamento e os assistentes técnicos oferecerdo seus pareceres no
prazo comum de dez dias ap0s a apresentacdo do laudo, independentemente de
intimacao.

Caso o perito, por motivo justificado, ndo puder apresentar o laudo dentro
do prazo, o juiz podera conceder uma prorrogacao, segundo seu prudente arbitrio.
(art. 432 do CPC).

2.3.3 Quesitos

Os quesitos sédo descritos na forma de perguntas formuladas nos autos,
com a finalidade de respostas apresentadas pelo especialista, para esclarecer as

duvidas, as divergéncias, se possivel, de forma completa ou taxativa. (Zanna, 2005).

Sao perguntas de natureza técnica ou cientifica a serem respondidas pelo
perito contabil. Sdo, em geral, apreciadas pelo magistrado e pelas partes no
sentido de se evitarem indagac¢fes impertinentes, fora do &mbito da lide
proposta, bem como diligéncias desnecessarias ou procrastinatorias.
(ORNELAS, 2000, p. 78).
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Os quesitos devem ser pertinentes a matéria que forma o motivo da agéo,
devem elaborados em forma légica, de modo a conduzir-se a conclusao que se
deseja. (Sa, 2000).

Compete ao juiz indeferir quesitos impertinentes e formular os que
entender necessarios ao esclarecimento da causa. (art. 426 do CPC).

Os quesitos devem ser escritos de forma objetiva, pois, é através da
analise deles, que o perito apresentara as respectivas respostas, estas que devem

ser apresentadas de forma clara, para melhor esclarecimento da matéria referida.

2.4 Organizacao e Planejamento da Pericia Judicial

O perito deve organizar e planejar seu trabalho pericial, desenvolvendo
em primeiro lugar a leitura minuciosa dos autos do processo. Entretanto, os passos
apresentados a seguir, se referem ao utilizado pelos profissionais, na grande maioria
dos processos.

A leitura inicial deve restar com muita clareza quais os fatos afirmados e
constitutivos do direito reclamado pela parte solicitante da acédo e a pretenséo, ou
seja, a solicitacdo feita ao magistrado. (Ornelas, 2000).

Ainda assim, Ornelas (2000, p. 68), ressalta, “jA quando da leitura da
contestacdo ou impugnacao, deve ser dada atencdo ao contetdo da peticdo no que
se refere a existéncia ou ndo de fatos impeditivos, modificativos ou extintivos do
direito do proponente da acao.”

Por fim, a leitura cautelosa dos quesitos formulados e deferidos pelo juiz
permite & Pericia planejar quais levantamentos técnicos serdo indispensaveis
desenvolver, para que o0 mesmo busque base técnica para apresentar as respectivas
respostas. (Ornelas, 2000).

Este trabalho tem enfoque na Pericia Contabil Judicial em processo que
versa sobre o Sistema Financeiro Habitacional, assim, no préximo topico,

apresentando seus conceitos e definigdes.
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2.5 Sistema Financeiro da Habitagcao

O Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), € um segmento especializado
do Sistema Financeiro Nacional, criado pela Lei n° 4.380/64, no contexto das
reformas bancéria e de mercado de capitais. (BANCO CENTRAL DO BRASIL,
2011).

Por essa Lei foi instituida a correcdo monetaria nos contratos imobiliarios
e o Banco Nacional da Habitacdo, que se tornou o 6rgdo central orientando e
disciplinando a habitagcéo no Pais. (FIGUEIREDO, 2001)

De acordo com Oliveira (2002, p. 16),

0 sistema era composto pelo Banco Nacional da Habitacdo, pelas
Sociedades de Crédito Imobiliario, Caixas Econbmicas e Associacdes de
Poupanca e Empréstimos, sendo que o Banco Nacional da Habitacao
cuidava de estabelecer as condicbes gerais em que se dariam os
financiamentos, promovendo a construgcao e a aquisicdo da casa propria a
populacdo de baixa renda e, que seus recursos eram provenientes de fundo
perdido do Orcamento da Unido e dos depdsitos do Fundo de Garantia por
Tempo de Servico e as Caixas Econbmicas, as Sociedades de Crédito
Imobilidrio e as Associagcdes de Poupanca e Empréstimos formavam o
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo, criado em 1967 para
atender as demandas habitacionais da populacdo de média renda.

O Sistema Financeiro da Habitacdo foi instituido com o objetivo da
dinamizacdo da politica de captacdo de recursos por meio das cadernetas de
poupanca e dos recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS, para
construcées de habitacdes. (INACIO, 2002, p. 51).

Figueiredo (2001, p. 21) ressalta que o objetivo primordial do Sistema
Financeiro da Habitacdo consiste em: “facilitar a aquisicdo da casa propria para a
populacdo de baixa renda, vinculada a variagdo de seus salarios, ndo excedendo a
variagdo do salario minimo e ndo ultrapassando a um ter¢co da renda familiar dos
mutuarios™.”

Segue abaixo, as leis mais importantes que regem o Sistema Financeiro
da Habitagcdo, o quadro resume a producao legislativa concernente aos assuntos

tratados nos referidos diplomas legais:

! De acordo com Muller, Antonik e Ferreira Junior (2009, p. 147), “mutuario é a pessoa — fisica ou
juridica — que esta recebendo o financiamento e tem o dever de pagar a prestagdo, por isso € o
devedor.”
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Lei n°4.380/64

Criagao do SFH — Sistema Financeiro da Habitacao

Dec.-Lei n°19/66

Correcao monetaria obrigatéria nos contratos do SFH

Dec.-Lei n°70/66

Opcao para o credor promover cobranca extrajudicial

Lei n°5.741/71

Disp6s sobre a cobranca judicial dos créditos hipotecéarios
vinculados ao SFH

Dec.-Lei n° Criacdo do Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
2.164/84 Profissional — PES/CP

Dec.-Lei n° Alteracdo da forma de reajustamento das prestacdes mensais
2.249/85 no PES/CP

Dec.-Lei n° Extincdo do Banco Nacional da Habitacéo - BNH

2.291/86

Lein°7.737/89

Alteracao da forma de reajustamento dos saldos devedores dos

contratos no SFH

Lei n°8.004/90

Dispbs sobre transferéncia de finan ciamentos celebrados no
ambito do SFH, criou o indice de Pregos ao Consumidor — IPC,
e extinguiu o Fundo de Compensacéao das Variacdes Salariais -
FCVS

Lei n°8.100/90

Substituiu o IPC, pelo Bonus do Tesouro Nacional — BTN,
limitando o reajuste das prestagbes a variacdo do mesmo,

desde que comprovado perante o agente financeiro

Lei n°8.177/91

Extincdo do BTN e criacdo da Taxa R eferencial — TR, indice que

passou a atualizar os saldos devedores dos contratos no SFH

Lei n°8.692/93

Criacédo do Plano de Comprometimento de Renda — PCR, com
reajustamento das prestacdes pelos mesmos indices de
reajuste de saldo devedores, com comprometimento maximo do

percentual de 30% da renda bruta

Lei n°9.514/97

Criacdo do instituto da alienacao fiduciaria de coisa imovel

Quadro 3: Leis Importantes do Sistema Financeiro da

Habitacao

Fonte: Inacio (2002, p. 55 e 56).

Conforme ja mencionado, o SFH teve sua criagcdo voltada para facilitar a

populacdo de baixa renda a aquisicdo da casa propria. Entretanto, de acordo com
Inéacio (2002, p. 76),
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essa pretensao nao teve a eficacia esperada, na medida em que o contexto
econdmico, sufocado pelas crises oriundas da politica governamental,
implicou desajuste nas relacbes contratuais, ocasionando, em varias
oportunidades, descompasso entre a correcdo das prestacdes mensais € 0
aumento salarial.

Ainda assim, Inacio (2002, p. 76), explica que “esse fato provocou a
geracado de inadimpléncia acentuada, problema gravissimo que atualmente assola a
maioria dos mutudarios gue se encontra nesse sistema.”

Como resultado, os mutuarios comecaram a recorrer a justica, para
revisdo das clausulas estabelecidas no contrato, que muitas vezes ndo estavam
sendo compridas de acordo com a mesma e com a legislacédo no ambito do Sistema

Financeiro da Habitag&o.

2.5.1 Os Contratos

Os contratos de financiamentos do Sistema Financeiro da Habitacdo séo

considerados contratos de adeséao. Silva (2001, p. 15), cita que,

contrato de adesédo é aquele em que carece uma das partes da liberdade de
discutir clausulas contratuais, impostas pelo outro contratante, embora lhe
reste a liberdade de aceitar ou recusar o contrato. Em outras palavras, um
contratante impbe as clausulas e o outro, impedido de discuti-las,
simplesmente adere.

Ainda assim, Silva (2001, p. 17) ressalta que,

evidentemente que o0s contratos imobilidrios sdo contratos de adesao,
sendo que sequer o0 agente financeiro esclarece ao aderente as condi¢des
ajustadas. Algumas instituicdes financeiras se utilizam do expediente de
obter do mutuério, de proprio punho, “declaracao” dizendo a sistematica de
correcdo das prestacbes (nome do plano), visando descaracterizar o
contrato como de adesdo. Todavia, tal “declaracdo” é obtida de maneira
padrdo dos mutudrios, ndo sendo exigivel do mutuario conhecer o teor da
sua manifestacdo, ainda mais que tal “declaracdo” € condicionada a
concessdo ou ndo do financiamento. Assim, ndo resta outra alternativa ao
consumidor sendo ceder as imposi¢des da instituicao financeira.

Os contratos de financiamento tiveram seu nascimento com a proposta do
Governo Federal, onde este oferecia ao cidaddo a aquisicdo da habitacdo propria,
com o comprometimento de que as prestagdes mensais dos imdéveis, ou seja, do
financiamento no Sistema Financeiro da Habitagdo, serdo reajustadas na mesma
progressao da renda familiar dos mutuarios. (Figueiredo, 2001).

Inacio (2002, p. 114) explica que,
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de efeito, o agente financeiro, segundo as regras do Sistema Financeiro da
Habitacdo, contratando com o mutuario financiamento, empresta-lhe
dinheiro para aquisi¢cdo da casa prépria, sendo o resgate desse empréstimo
feito em determinado nimero de prestacdes mensais.

O litigio ocorre quando ha discordancias entre as partes em um contrato,
a acao surge quando uma das partes busca o judiciario para reavaliar seus direitos,
no caso do Sistema Financeiro da Habitacdo, esta pessoa homeia-se mutudrio.
Figueiredo (2001, p. 42), discorre que,

0 agente financeiro empresta o dinheiro ao mutuario para que este possa
adquirir a moradia prépria, pagando o referido financiamento em um
determinado nimero de prestacbes mensais, ou seja, 0 mutuario € o
“destinatario final” do crédito tomado do agente financeiro.

Sendo assim, no processo do SFH, o mutuério recorre a justica para ver
recalculado o valor das prestacdes, o saldo devedor de seus financiamentos e/ou 0
descumprimentos das clausulas firmadas no contrato.

O juiz neste processo nomeia um perito contador, que por meio de
provas, avaliagbes e vistorias, apresentara a veracidade dos fatos ocorridos neste

litigio, mediante apresentacéo do laudo pericial.

2.5.2 Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria  Profissional — PES/CP

O Plano de Equivaléncia Salarial — PES foi instituido com a finalidade do
reajustamento das prestagbes do financiamento, quando houvesse alteragcdo do
salario minimo, mantendo-se, durante o prazo contratual, uma relacdo de proporcéo
entre a prestacdo mensal e a renda familiar do adquirente. (INACIO, 2002).

Silva (2001, p. 27), infere que,

o PES sofreu varias mutagdes resultando no Plano de Equivaléncia Salarial
por Categoria Profissional (PES/CP), o qual determinou que o encargo
mensal deveria sofrer reajuste em conformidade com os percentuais de
aumento salarial da categoria profissional do mutuario.

De acordo com Figueiredo (2001, p. 64),

o PES/CP foi criado através do Dec.-Lei 2.164, de 19.09.84, no qual ficou
estabelecido que a partir do ano de 1985 e em carater permanente o
reajuste das prestacdes mensais seria efetuado de acordo com o percentual
de aumento salarial da Categoria Profissional do Mutuario.
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Ainda assim, Silva (2001, p. 27), ressalta que, “o fator de reajuste do
encargo é o indice de aumento salarial ocorrido a categoria profissional do mutuario,
devendo tal indice, na maioria dos contratos, ser aplicado sobre a prestacéo a viger
no segundo més subsequente a data do aumento.”

Sendo assim, 0 mutuario, ao perceber que sua prestacdo mensal ndo
vem sendo reajustada de acordo com o indice correto do aumento salarial, deve

solicitar em primeiro lugar ao agente financeiro a revisdo das prestacoes.

2.5.3 Sistema de Amortizagcao em Contratos de Financ  iamento

O sistema de amortizagdo € a férmula aplicada sobre o valor do capital
emprestado, com o objetivo de calcular o valor da prestagdo, que é composta de
uma parcela de amortizacdo e outra de juro, considerando o prazo do financiamento
e a taxa de juros, contratada entre as partes do contrato. (Figueiredo, 2004).

De acordo com Muller, Antonik e Ferreira Junior (2009, p. 146),

os sistemas de amortizacdo sao critérios de pagamento dessas dividas,
geralmente de longo prazo nos quais o devedor paga periodicamente ao
credor uma parcela (geralmente mensal), na qual esta incluso o pagamento
de uma parte do principal e mais um valor do juro sobre o saldo devedor da
operacdo, além de outros elementos adicionais e acessorios.

E importante conhecer e definir qual sistema ser& adotado para calcular a
prestacéo. De acordo com o sistema definido, o0 mutuario podera amortizar muito ou
pouco do saldo devedor, o que pode significar um grande residuo a pagar no fim do
contrato. (FIGUEIREDO, 2004, p. 77).

Segundo Muller, Antonik e Ferreira Junior (2009, p. 145), “em
determinadas ocasifes busca-se uma prestacdo inicial menor, em outras uma
amortizag&o crescente, e ainda em outras uma prestagéo constante.”

Os sistemas mais conhecidos e utilizados sdo: o Sistema Francés de
Amortizacdo (SFA), conhecido como a Tabela Price, o Sistema de Amortizacao
Constante (SAC) e o Sistema de Amortizacdo Crescente (SACRE), apresentar-se-a

nos préximos tépicos o conceito de casa sistema.
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2.5.3.1 Sistema de Amortizagao Francés (Tabela Pric e)

O Sistema Francés de Amortizacdo (SFA) € mais conhecido no Brasil

como Tabela Price, essa denominagdo se deve ao nome do matematico, filésofo e

tedlogo inglés Richard Price, o mesmo incorporou a teoria dos juros compostos as
amortizacdes de financiamentos. (PEREIRA, 1965 apud VIEIRA SOBRINHO, 2000).
O SFA, segundo Muller, Antonik e Ferreira Junior (2009, p. 153),

consiste em um plano de amortizagdo de uma divida em prestacdes iguais,
periédicas e sucessivas dentro do conceito de termos vencidos, em que o
valor de cada prestacdo, ou pagamento é composto por duas parcelas
distintas: uma de juro e outra de amortizacao de capital.

De acordo com Figueiredo (2004, p. 79), o Sistema Price de Amortizacao

apresenta as seguintes caracteristicas:

a) 0s pagamentos das prestacdes sdo mensais;

b) taxa de juros compostos anual;

C) no calculo é utilizada a taxa proporcional ao periodo considerado.

No pagamento de cada prestacdo, 0 mutuario paga juros integrais sobre o
valor do saldo devedor no inicio do periodo que esta quitando.

(continua)
SISTEMA DE AMORTIZACAO FRANCES - TABELA PRICE
PARC.| JUROS AMORTIZ. | PARCELA CAPITAL

n° 12,00% aa R$ R$ R$

0 100.000,00
1 1.000,00 3.707,35 4.707,35 96.292,65
2 962,93 3.744,42 4.707,35 92.548,23
3 925,48 3.781,87 4.707,35 88.766,36
4 887,66 3.819,69 4.707,35 84.946,67
5 849,47 3.857,88 4.707,35 81.088,79
6 810,89 3.896,46 4.707,35 77.192,33
7 771,92 3.935,43 4.707,35 73.256,90
8 732,57 3.974,78 4.707,35 69.282,12
9 692,82 4.014,53 4.707,35 65.267,59
10 652,68 4.054,67 4.707,35 61.212,92
11 612,13 4.095,22 4.707,35 57.117,70
12 571,18 4.136,17 4.707,35 52.981,52
13 529,82 4.177,53 4.707,35 48.803,99
14 488,04 4.219,31 4.707,35 44.584,68
15 445,85 4.261,50 4.707,35 40.323,17
16 403,23 4.304,12 4.707,35 36.019,06
17 360,19 4.347,16 4.707,35 31.671,90
18 316,72 4.390,63 4.707,35 27.281,27
19 272,81 4.434,54 4.707,35 22.846,73
20 228,47 4.478,88 4.707,35 18.367,85
21 183,68 4.523,67 4.707,35 13.844,17
22 138,44 4.568,91 4.707,35 9.275,27
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23 92,75 4.614,60 4.707,35 4.660,67
24 46,61 4.660,74 4.707,35 (0,07)
SOMA 12.976,33 100.000,07 | 112.976,40

Quadro 4: Exemplo de Tabela Price

Elaborado pela autora.

2.5.3.2 Sistema de Amortizacdo Constante (SAC)
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O Sistema de Amortizacdo Constante (SAC) é também conhecido como

Sistema de Amortizagdo Hamburgués.

O SAC consiste em um plano de amortizacdo de uma divida em prestacdes
periédicas, sucessivas e decrescentes em progressao aritmética, dentro do
conceito de termos vencidos, em que o valor de cada prestacdo é composto
por uma parcela de juros e outra parcela de capital (ou amortizacdo). Os
valores das prestacBes sdo facilmente calculados. (VIEIRA SOBRINHO,
2000, p. 230).

De acordo com Figueiredo (2004, p. 80), “no SAC a prestacéo inicial do

financiamento é maior se comparada a prestacdo inicial pela Tabela Price, isso

porque o SAC prevé amortizacao do principal desde o inicio dos pagamentos.”

Muller, Antonik e Ferreira Junior (2009, p. 189), ressaltam que,

a parcela de capital a ser amortizada é obtida dividindo-se o valor do
financiamento pelo nimero de prestacdes, enquanto o valor da parcela de
juro é determinado multiplicando-se a taxa de juro pelo saldo devedor

existente no periodo imediatamente anterior.

(continua)
SISTEMA DE AMORTIZACAO CONSTANTE - SAC
PARC.| JUROS AMORTIZ. | PARCELA CAPITAL

n° 12,00% aa R$ R$ R$

0 100.000,00
1 1.000,00 4.166,67 5.166,67 95.833,33
2 958,33 4.166,67 5.125,00 91.666,67
3 916,67 4.166,67 5.083,33 87.500,00
4 875,00 4.166,67 5.041,67 83.333,33
5 833,33 4.166,67 5.000,00 79.166,67
6 791,67 4.166,67 4.958,33 75.000,00
7 750,00 4.166,67 4.916,67 70.833,33
8 708,33 4.166,67 4.875,00 66.666,67
9 666,67 4.166,67 4.833,33 62.500,00
10 625,00 4.166,67 4.791,67 58.333,33
11 583,33 4.166,67 4.750,00 54.166,67
12 541,67 4.166,67 4.708,33 50.000,00
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continuagao)

13 500,00 4.166,67 4.666,67 45.833,33
14 458,33 4.166,67 4.625,00 41.666,67
15 416,67 4.166,67 4.583,33 37.500,00
16 375,00 4.166,67 4.541,67 33.333,33
17 333,33 4.166,67 4.500,00 29.166,67
18 291,67 4.166,67 4.458,33 25.000,00
19 250,00 4.166,67 4.416,67 20.833,33
20 208,33 4.166,67 4.375,00 16.666,67
21 166,67 4.166,67 4.333,33 12.500,00
22 125,00 4.166,67 4.291,67 8.333,33
23 83,33 4.166,67 4.250,00 4.166,67
24 41,67 4.166,67 4.208,33 (0,00)
SOMA 12.500,00 100.000,00 | 112.500,00

Quadro 5: Exemplo de Sistema de Amortizagdo Constan  te

Elaborado pela autora.

2.5.3.3 Sistema de Amortizacédo Crescente (SACRE)

O Sistema de Amortizacao Crescente (Sacre), de acordo com Figueiredo

(2004, p. 81), “foi desenvolvido com o objetivo de permitir maior amortizacdo do

valor emprestado, reduzindo-se, simultaneamente, a parcela de juros sobre o saldo

devedor.”

Na visdo de Muller, Antonik e Ferreira Junior (2009, p. 200),

0 Sacre é uma invencdo da Caixa Econdmica Federal através de uma
adaptacdo do Sistema de Amortizacdo Constante (SAC) que permite a
atualizacao do saldo devedor pela inflagdo e o recélculo da prestacdo a
cada doze meses com base no saldo devedor vigente naquele momento. A
prestac@o permanece constante durante doze meses.

Figueiredo (2004, p. 81) enfatiza que, “por esse sistema, as prestacdes

mensais iniciais se mantém proximas da estabilidade e ao longo do contrato os

valores diminuem.”

(continua)
SISTEMA SACRE DE AMORTIZAGCAO
PARC. | JUROS AMORTIZ. PARCELA CAPITAL
n° 12,00% aa R$ R$ R$
0 100.000,00
1 1.000,00 4.166,67 5.166,67 95.833,33
2 958,33 4.208,33 5.166,67 91.625,00
3 916,25 4.250,42 5.166,67 87.374,58
4 873,75 4.292,92 5.166,67 83.081,66
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(continuacao)

5 830,82 4.335,85 5.166,67 78.745,81
6 787,46 4.379,21 5.166,67 74.366,60
7 743,67 4.423,00 5.166,67 69.943,60
8 699,44 4.467,23 5.166,67 65.476,37
9 654,76 4.511,90 5.166,67 60.964,47
10 609,64 4.557,02 5.166,67 56.407,45
11 564,07 4.602,59 5.166,67 51.804,86
12 518,05 4.648,62 5.166,67 47.156,24
13 471,56 3.929,69 4.401,25 43.226,55
14 432,27 3.968,98 4.401,25 39.257,57
15 392,58 4.008,67 4.401,25 35.248,89
16 352,49 4.048,76 4.401,25 31.200,13
17 312,00 4.089,25 4.401,25 27.110,89
18 271,11 4.130,14 4.401,25 22.980,75
19 229,81 4.171,44 4.401,25 18.809,31
20 188,09 4.213,16 4.401,25 14.596,15
21 145,96 4.255,29 4.401,25 10.340,86
22 103,41 4.297,84 4.401,25 6.043,02
23 60,43 4.340,82 4.401,25 1.702,20
24 17,02 1.702,21 1.719,23 (0,00)

SOMA | 12.132,96 | 100.000,00 112.132,97

Quadro 6: Exemplo de Sistema de Amortizacdo Crescen te - SACRE
Elaborado pela autora.

2.5.4 Correcdo Monetéria

O custo do dinheiro reajusta de tempos em tempos de acordo com a
inflacdo do periodo, para isso, existe a corre¢do monetaria, que sao indices
aplicados ao valor, para minimizar a perda do poder aquisitivo da moeda.

De acordo com Figueiredo (2001, p. 95), “os financiamentos para a
aguisicdo da casa propria sao efetuados ha longo prazo, sendo que para suprir a
desvalorizacdo da moeda®, a Lei 4.380/64 instituiu a correcdo monetaria nos
contratos habitacionais, objetivando minimizar os efeitos da inflagcéo.”

Hoog e Petrenco (2003, p. 334), enfatizam que,

os efeitos das alteracbes do poder aquisitivo da moeda nacional devem ser
reconhecidos nos registros contabeis, através do ajustamento da expressao
formal de valores dos componentes patrimoniais. O ajustamento dos valores
originais para determinada data, mediante aplicacdo de indexadores, ou

% De acordo com Figueiredo (2001, p. 95), “desvalorizacdo da moeda é inflagdo = perda do poder
aquisitivo da moeda.”
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outros elementos aptos a traduzir a variacdo do poder aquisitivo da moeda
nacional em um dado periodo.

Desta forma, contabilmente falando, correcdo monetaria representa a

atualizacdo do poder aquisitivo da moeda, e os indices de corre¢éo utilizados séo:

IPA = indice de Precos por Atacado;

IPC = indice de Pregos ao Consumidor;

IGP-M = indice Geral de Precos;

indice de Inflagdo do DIEESE = Depto. Intersindical de Estatistica e Estudos
Socioecondmicos;

IGP = indice Geral de Precos;

indice de Inflagdo FIPE = Fundagéo Instituto de Pesquisas Econdmicas da
Universidade de S&o Paulo;

INPC = indice Nacional de Precos ao Consumidor;

IPCA = Indice de Precos ao Consumidor Amplo;

(HOOG e PETRENCO, 2003, p. 334).

Além dos indices de correcdo monetaria demonstrados acima, foi criada
em 31/01/1991 a Taxa Referencial (TR), de acordo com a Lei 8.177/91, Art. 18, a
partir de fevereiro de 1991, os saldos devedores e as prestacdes dos contratos
devem ser atualizados mensalmente pela taxa aplicavel a remuneracdo basica
aplicavel aos depositos de poupanca.

Destacam Hoog e Petrenco (2003, p. 334), que: “a TR é calculada a partir
da remuneracdo mensal média liquida de impostos, dos depdsitos a prazo fixo
captado nos bancos comerciais, bancos de investimentos, bancos mdltiplos com

carteira comercial ou de investimentos, caixas econdmicas, [...].”

2.5.5 Acao Revisional de Contrato

As pericias em acles revisionais de contratos envolvem na grande
maioria apenas calculos e guestionamento sobre o contrato em questdo. Essas
Pericias s@o definidas como Pericias Contabeis, sendo sua realizacdo de
competéncia exclusiva do contador.

O processo judicial surge com a necessidade de julgamento de alguma
matéria, sendo requerido por uma das partes a justica.

De acordo com Santos; Schmidt e Gomes (2006, p. 86),

processo € o complexo de atos e atividades interdependentes que se
desenvolvem tendo por finalidade solucionar um litigio. Esses atos seguem
uma sequéncia definida pelo cédigo de processo civil e vinculam o juiz e as
partes a uma série de direitos e obrigacdes.
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O perito contador devera saber inicialmente qual o tipo de contrato esta
em questdo, e conhecer os detalhes nele contidos, assim como as caracteristicas
especificas do mesmo.

O Art. 317 do Codigo Civil reza que “quando, por motivos imprevisiveis,
sobrevier despropor¢ao manifesta entre o valor da prestacdo devida e o do momento
de sua execuc¢do, podera o juiz corrigi-lo, a pedido da parte, de modo que assegure,
quanto possivel, o valor real da prestacéo.”

Figueiredo (2004, p. 146 e 147) ressalta que,

as inovag0es trazidas pela Constituicdo, pelo Caodigo Civil e pelo Codigo do
Consumidor ndo permitem contratacbes desproporcionais, injustas, iniquas
e que venham desequilibrar a relacédo contratual, acarretando em qualquer
das hip6teses a possibilidade de modificagdo ou revisdo do contrato, tais
como:

1) assegurem lucros as instituicdes financeiras, em razéo das taxas de
juros excessivas aplicadas nos financiamentos habitacionais, com recursos
oriundos da captacéo popular;

2) fixem critérios de reajuste do saldo devedor e das prestacdes
mensais em desalinho com a renda familiar, assegurando em quaisquer dos
casos, o plano de equivaléncia salarial;

3) adotem critérios da pratica do anatocismo, quer pela aplicacdo da
taxa efetiva que nada mais é a capitalizacdo mensal da taxa nominal, quer
pela ocorréncia da amortizacdo negativa, quando o valor pago pelo
mutudrio ndo é suficiente para o pagamento integral das prestacdes
mensais;

4) formalizem contratos com fins anti-sociais e que ofendam os direitos e
interesse protegidos pela Constituicdo, pois ndo mais se admite um contrato
sem sua concepcdo social constitucional, nulificando por consequéncias
qualquer clausula abusiva, injusta e que ofenda o sistema constitucional,
civil e Consumerista.

Assim sendo, os financiamentos habitacionais possibilitam a reviséo
contratual em qualquer das hipGteses expostas acima, onde deverd o Poder
Judiciario revisar as clausulas contratuais.

Neste capitulo entdo, foram apresentados o0s conceitos, objetivos,
técnicas e procedimentos, sobre a Pericia Contabil Judicial, foi caracterizado o
Sistema Financeiro da Habitacdo, demonstrando assim o0s principais itens
necessarios ao desenvolvimento pratico dessa pesquisa, esta que sera apresentada

no proximo topico.
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3 CASO HIPOTETICO

O exemplo pratico apresentado neste capitulo refere-se a uma adaptagéo
de revisdo contratual, relativamente ao litigio judicial de um contrato do Sistema
Financeiro da Habitacdo. Para melhor entendimento demonstrar-se-a4 quais as
etapas e 0s procedimentos a serem observados pelo perito contador para a
elaboracado da Pericia Contébil.

O presente caso foi adaptado de um processo judicial que tramita na
Justica Federal da Circunscricao de Criciima/SC. Foram ocultadas as informacdes
especificas das partes envolvidas, bem como das situacdes ndo abordadas no
referencial tedrico, ressaltando que para efeito de sigilo pessoal alguns dados foram

modificados.

3.1 Caracteristicas das Partes Envolvidas

A casa propria € um dos bens mais sonhados pela maioria da populacéo,
gquem nao dispde de recursos financeiros suficientes para poder compra-la a vista,
faz-se necessario adquirir por intermédio dos financiamentos habitacionais.

Matheus e Josiane, com o objetivo de sair do aluguel e investir em um
bem, fizeram a aquisi¢cdo da tdo sonhada casa propria, pelo Sistema Financeiro da
Habitacdo com a Caixa Econdmica Federal.

Entretanto, por motivos de descumprimento de clausulas contratuais, o0s
requerentes Matheus de Oliveira e sua esposa Josiane Costa de Oliveira,
brasileiros, casados, ele funcionario de escritorio, ela economista, inscritos no CPF
n® 259.229.789-88 e 698.896.559.66, respectivamente, residentes e domiciliados a
Rua Joaquim Manoel Costa, n° 520, apto. 402, do Edificio Palmeiras, no municipio
de Cricima — SC, por seu procurador, com escritério profissional sito a Av.: XV de
Novembro, n°® 963, Centro, Ararangua — SC, ingressaram com acao de revisao
contratual em face da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, por sua
Superintendéncia para o Estado de SC, no municipio de Floriandpolis, sito a Rua
Almirante Lamego, n° 28, Centro, CEP: 88018-600.
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3.2 Dos Fatos

Os requerentes, no dia 30.11.1988 firmaram CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA, MUTUO, COM
OBRIGACOES E QUITACAO PARCIAL, vinculado ao Sistema Financeiro da
Habitacdo (nos termos da Lei n°5.049/66) com a Cai xa Econémica Federal — CEF.
Neste instrumento particular, com forma de escritura publica, estabeleceram varias
clausulas, entre outras, as relativas ao valor do financiamento habitacional, no
montante de Cz$ 15.853.866,00; os juros aplicaveis de 9,8000% a.a.
correspondente a uma taxa efetiva de 10,2524% a.a., a forma de amortizacéo
estabelecida foi a Tabela Price, o plano de reajuste das prestacdes pactuado foi o
PES/CP (Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional), como também
as condicoes de pagamento em 240 meses.

Os autores nao suportando mais a forma como a requerida vinha
majorando as prestacfes do contrato, alegando que a CEF nado estava respeitando
as clausulas contratuais, uma vez que os indices aplicados no calculo das
prestacfes mensais, ndo condizem com os mesmos indices de percentuais obtidos
no reajuste salarial da categoria profissional (Anexo II) a que esta vinculado o
requerente.

Ante tal fato, os requerentes suspenderam os pagamentos buscando uma
composicdo amigavel, sem a necessidade da interferéncia do judiciario, tentando
fazer com que as prestacOes passassem a corresponder ao valor efetivamente
devido, de acordo com as clausulas estabelecidas no contrato. Diversas foram as
tentativas junto ao Agente Financeiro, ora, demandado, para que fosse corrigido o
equivoco no célculo das prestacbes mensais, demonstrando através de
declaragfes/certiddes emitido pelo érgdo a que os autores estdo subordinados, seus
reais indices de reajustes salariais do periodo.

O requerente afirmava ter suas prestacdes mensais, em desacordo com
as regras contratuais. No entanto, a requerida negou-se a alterar e receber a
prestacdo proposta pelo requerente, alegando assim, que o0s reajustes das
prestacdes mensais estdo de acordo com o contrato, pretendendo entéo, cobrar-lhes

as prestacoes reajustadas em indices bem maiores a aqueles realmente devidos.
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N&o obtido o acordo entre as partes envolvidas, os autores recorreram a

acao judicial, solicitando uma revisao contratual.

3.3 Da Ac¢ao Judicial

No dia 17 de Junho de 1.999, os autores, devidamente representados
pelos seus advogados Dr. Roberto Ferreira e Dr. Paulo Nunes Souza, OAB/SC
5.595 e 6.309, respectivamente, entraram com acédo judicial realizada através de
uma Peticdo Inicial’>, destacando os fatos ocorridos conforme ja exposto,
apresentacao do direito ndo obedecido pela ré, bem como, a solicitacdo ao juizo de
qgue a CEF cumpra com as clausulas contratuais e legais que regem o Sistema
Financeiro da Habitag&o.

Quanto ao direito ferido, os advogados, apresentaram as seguintes

contestacoes:

a) O caso em questdo é necessaria a observacdo da legislacédo
pertinente ao Sistema Financeiro Habitacional, aonde sao descritos
minuciosamente as formas pelas quais deverdo ser corridas as prestacfes
dos mutuos para fins habitacionais.

b) No contrato assinado pelos requerentes encontra-se clausula
instituidora da forma de reajuste das prestacfes e saldo devedor, este pela
TR (Taxa Referencial) aquele pelo indice da categoria profissional do
mutuario (PES/CP) de conformidade com as clausulas OITAVA E NONA.

C) Tendo esses preceitos legais em vista ndo ha como se conceber a
validade da clausula que manda corrigir o saldo devedor pelo mesmo indice
da poupanca, ou seja, a aplicacdo da TR sem se incorrer em grave lesdo do
Autor.

d) Por outra, o reajuste permitido pela propria lei reguladora do Sistema
Financeiro da Habitacdo, prevé um limite de reajuste, que nunca podera
ultrapassar a proporcdo de comprometimento da renda declarada na data
de assinatura do contrato.

Com relacdo ao pedido, os advogados, apresentaram 0S seguintes

requerimentos:

a) Na elaboragdo do calculo do saldo devedor, seja primeiramente
efetuado o abatimento no valor originariamente contratado, da parcela de

A peticdo inicial € a pecga inaugural do processo, pela qual o autor provoca a atividade jurisdicional,
que é inerte (CPC 2° e 262). E a peca processual mais importante pelo autor, porque é nela que se
fixam os limites da lide (CPC 128 e 460), devendo o autor deduzir toda a pretensdo sob pena de
preclusdo consumativa, isto &, de s6 poder fazer outro pedido por acéo distinta. E um silogismo que
contem premissa maior, premissa menor e a conclusédo. (JUNIOR e NERY, 2001, p. 757).
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amortizacdo da 12 prestacéo do financiamento, nos termos do Art. 6° da Lei
n° 4.380/64, para s6, entéo, gerar o saldo devedor e a partir dai corrigi-lo;

b) Sejam restituidos aos autores, o0s valores remanescentes,
eventualmente pagos a maior;

C) Declarar legal a forma de correcdo pelo PES/CP, adotando-se para o
reajuste da prestacdo e do saldo devedor os indices oficiais da categoria
profissional do mutuério, adotando-se o principio da proporcionalidade entre
a data da assinatura do contrato e 0 seu reajustamento, aplicados no 2°
més subsequente do aumento, no reajuste da primeira prestacdo e nas
datas-base; declarar ilegal a clausula OITAVA do contrato, que manda seja
aplicada o coeficiente de atualizagdo dos depdsitos de poupanga, que é a
TR (taxa referencial de juros);

d) Seja declarado ilegal o Coeficiente de Equiparagdo Salarial (CES),
determinado a sua excluséo do célculo;

e) Seja limitado os juros contratuais em 9,8% proibindo a sua
capitalizacdo; Seja declarada a abusividade da clausula VIGESIMA
TERCEIRA, do seguro habitacional, bem como, o valor a este titulo cobrado
(cobertura de sinistro de morte, invalidez permanente ou danos fisicos)
determinando a sua reducéo aos parametros do mercado;

f) Seja recolhida a AUDITORIA CONTABIL inclusa, dando como validos
os valores nela apresentados, na forma do Art. 427 do CPC;

0) Finalmente, protesta por todos os meios de prova admitidos em
direito, especialmente pela auditoria contabil inclusa, depoimento pessoal,
ouvida de testemunha, etc.

Apos requerer, seja citado a Ré, para oferecer defesa no prazo legal para

se manifestar acerca das alegacdes pleiteadas pelos autores.

3.4 Contestacéo da Caixa Econémica Federal

A CEF, representada por suas advogadas Maria Luiza Vieira e Marcia da
Rosa, OAB n°® 5.605 e 5.390, respectivamente, apresentaram contestacdo de

acordo com os fatos e pedidos que seguem:

a) Do indice Eleito no Contrato — TR

Ndo ha, no contrato habitacional, qualquer clausula que faga mencéo,
expressamente, a TR — Taxa Referencial como o indexador eleito. O que foi
pactuado entre as partes é a atualizagdo do saldo devedor pelo mesmo
indexador utilizado na atualizagdo das contas poupanca, sendo que, € a TR
o indexador de remuneracao basica das contas de poupanca. Os autores,
guando celebraram o contrato com ré, tiveram pelo conhecimento de sua
forma de atualizacdo monetaria, e com ela concordaram, sabendo que s&o
estes os indices de atualizagdo monetaria aplicaveis as contas de
poupancga, e que estas podem ser variaveis.

b) Da Exigéncia de Juros Capitalizados Limite Legal de 10% ao ano
Descabe integralmente a tese desenvolvida pelo autor — de que a taxa de
juros, para qualquer contrato, é atualmente de 12% (doze por cento) ao ano,
em razao de determinacado legal e constitucional. Traz o autor, também, a
discussdo o anatocismo, ou seja, a capitalizacdo mensal de juros, que,
contudo, ndo estd previsto no instrumento, pois a avenca prevé
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expressamente a incidéncia de juros compensatérios — Clausula Décima
Terceira, como forma de preservagédo do crédito da CEF.

A CEF néo cobra juros capitalizados e a parte autora ndo logrou éxito a
comprovacgao.

c) Da Aplicacdo do PES — Principio da Proporcionali  dade

N&o existe razdo aos Autores, pois 0s reajustes das prestacdes de seu
financiamento vem seguindo, rigorosamente, 0s reajustes salariais a
Categoria Profissional dos mutuarios e a legislacao aplicavel a espécie.

A CAIXA ndo pode concordar com a pretensdo dos autos, pois sempre
repassou para o mutuo habitacional do Autor, nas datas contratadas, o
mesmo indice de reajustamento salarial informado pelo empregador.

Se, eventualmente ocorreram divergéncias, entre o valor informado pelo
orgao empregador e o indice efetivamente percebido pelo mutuério, a CEF,
sempre que solicitada pelo mutuario e a vista dos contra cheques de
pagamento, efetua as corregdes.

d) Coeficiente de Equiparagéo Salarial

O Coeficiente de Equiparacao Salarial (CES), serve para manter o equilibrio
financeiro do contrato, posto que a presente avenca ndo tem cobertura pelo
FCVS (Fundo de Compensacéo de Variacao Salarial).

Na época da assinatura do contrato vigorava o CES de 1,15, por forca da
Circular n® 1278/88 do Banco Central do Brasil — item I, “i", agora 6rgdo o
regulamentador do SFH ndo podendo prevalecer, por conseqiiéncia, a tese
da parte autora que a cobranca do CES sé adquiriu respaldo legal a partir
da edi¢céo da Lei n° 8.692/93 que disciplina o Plano de Equivaléncia Salarial
por comprometimento de Renda — PES/CR.

Assim, resta clara a ilegalidade da aplicacdo do CES na composi¢do da
prestacdo que objetiva manter o equilibrio financeiro do contrato em
beneficio do préprio mutuario, o qual ndo tem cobertura pelo FCVS.

e) Seguro - Fixacéo das Taxas para o SFH — Competén cia da SUSEP
A CAIXA ndo tem legitimidade passiva ad causam para responder pelo
contrato de seguro, mas, pelo principio de eventualidade, vem dizer que nao
€ ela quem fixa o percentual das taxas de seguro cobradas do SFH. A
CAIXA, por disposi¢do contratual, € mera intermediaria € mandataria do
mutuario, vez que contrata a seguradora, sobra prémio e repassa-lhe os
valores.

Deste modo, qualquer pretensdo contra CAIXA nessa matéria devera ser
rejeitada e, ndo estando a segurado sem a SUSEP (Superintendéncia de
Seguros Privados 6rgao autarquico de Direito Publico Interno, com
Personalidade Juridica e administrativa vinculado ao Ministério da
Fazenda).

f) Da Repeticao do Indébito

Por tudo aqui explicitado, fica cabalmente comprovado a correta aplicacao
do PES/CP pela CAIXA, bem como a impropriedade dos -calculos
apresentados pelo AUTOR, relativamente as prestacdes do muituo e ao
saldo devedor, razdo porque ndo ha que se falar em devolugdo de valores
por parte da CAIXA, porque esta reajustou as prestacfes e o saldo devedor
em escrita observancia das disposi¢Ges contratuais da legislagéo aplicavel a
espécie, sendo completamente equivocados os calculos constantes do
Demonstrativo juntado com a inicial.

Diante do exposto, a CEF, requer que seja totalmente improcedente os
pedidos da presente acéo, por falta de suporte fatico e amparo legal das pretensées
do Autor, de acordo as fundamentagBes anteriormente produzidas; requer também a
producéo de todos os meios de prova em direito admitidos.
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3.5 Sentenca

Apos a tramitagdo normal do processo o MM. Juiz de primeiro grau
proferiu a sentenca’ cujo dispositivo é o seguinte: a) determinar a revisdo dos
valores das prestagbes de acordo com o PES; b) determinar a revisao do saldo
devedor para afastar a cobranca de juros compensatérios em percentual superior a
10% ao ano, bem como afastar a capitalizacdo de juros compensatérios e
moratérios; c) determinar o abatimento dos valores pagos a maior do saldo devedor
do contrato dos autores.

As partes recorreram ao Tribunal Regional Federal tendo o v. Acordao a
seguinte ementa:

SISTEMA  FINANCEIRO DE HABITAQAO. CONTRATO DE
FINANCIAMENTO. REVISAO DE CLAUSULAS. CRITERIO DE REAJUSTE DO
SALDO DEVEDOR. TAXA DE JUROS. CAPITALIZACAO DE JUROS.
COEFICIENTE DE EQUIPARACAO SALARIAL. AMORTIZACAO. RESTITUICAO
DE INDEBITO. JUSTICA GRATUITA.

1. O critério PES/CP aplica-se somente a correcao das prestacdes e ndo
ao saldo devedor. Admitida a utilizagdo da Taxa Referencial como indice de
correcdo monetéaria do saldo devedor de contrato vinculado ao SFH.

2. A taxa efetiva de juros, aplicavel ao financiamento habitacional, ndo
deve ultrapassar 10% ao ano.

3. Nos contratos de muatuo hipotecario € vedada a capitalizacao dos juros.

4. Contrato celebrado com previsdo de cobranca do Coeficiente de
Equiparacdo Salarial (CES). Legal a incidéncia deste coeficiente no calculo do
encargo.

5. Legitimo o critério de amortizacdo do saldo devedor, aplicando o agente
financeiro a correcdo monetaria e os juros para, em seguida, abater a prestacao
mensal paga.

6. Importancias monetarias — cobradas a mais — devem ser ressarcidas a
parte mutuaria, devidamente corrigidas pelos indices de atualizacdo dos depositos
de poupanca em espécie. Inteligéncia do art. 23 da Lei n° 8.004, de 14/03/1990.

* Conforme o art. 162 do CPC “sentenca é o ato pelo qual o juiz pde termo ao processo, decidindo ou
nao o mérito da causa.”
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7. Deferido, em sede recursal, o beneficio da justica gratuita a parte
autora.

N&o conformada com a decisdo do TRF a CEF impetrou Recurso Especial
ao Superior Tribunal de Justica que |he deu provimento para afastar a limitacdo dos
juros em 10%.

Apds o transito em julgado da decisdo a CEF requereu a liquidacédo de
sentenca, apresentando seus calculos.

A parte autora impugnou os calculos apresentados pela CEF e requereu a
nomeacao de perito contabil para elaboragéo do laudo pericial, o que restou deferido
pelo MM. Juiz.

3.6 Da Necessidade da Pericia Contabil

Transitada em julgada a sentenca o processo passa para a fase seguinte,
ou seja, a liguidacdo de sentenca.

Nesta fase 0 magistrado nomeia o perito contabil, de sua inteira
confianca, para que o mesmo elabore os calculos de liquidacdo de acordo com o
que restou determinado na sentenca, responda aos quesitos e apresente o laudo
pericial conclusivo.

Para a realizagdo desta Pericia, que teve sua necessidade firmada pela
divergéncia das prestacdes do financiamento e o descumprimento das clausulas
estabelecidas no contrato, 0 juiz nomeou a perita Valquiria, contadora, registrada no
CRC, através de intimacdo formal aplicada pelo Oficial de Justica nomeado pelo
juizo.

O perito contador analisou em primeiro lugar, que nao haviam
impedimentos para a realizacdo desta Pericia, prosseguiu orcando seus honorarios
em R$ 1.200,00 (Anexo 1), devido que a mesma envolve o Sistema Financeiro da
Habitacdo, matéria esta que exige conhecimento técnico, ética na execucdo dos
trabalhos e tempo para analise dos dados contabeis.

O juiz deferiu o pedido e aceitou a proposta dos honorarios solicitado pelo

profissional perito contador, bem como o prazo requerido pelo perito.
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De acordo com a sentenca, cabe ao perito evidenciar os célculos,
apresentar as planilhas de evolucdo do saldo devedor, responder aos quesitos
formulados pelas partes e pelo juizo, sempre respeitando o que esta estabelecido
em contrato e a legislacdo pertinente a matéria em litigio.

Sendo assim, através do laudo pericial, o perito contabil norteara o juiz

em sua decisdo para a execugdo da sentencga.

3.7 Das Informagbes Contabeis

Inicialmente o perito contabil deve analisar o contrato assinado pelas
partes, conhecer os detalhes nele contidos, ou seja, o que foi estabelecido no
mesmo e, especialmente, o comando contido na sentenga em liquidag&o. O contrato
entre as partes foi o Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda, Mutuo,
com obrigacfes e quitacdo parcial, firmado entre o mutuario e a agéncia financeira
CEF.

Para o reajuste das prestacdes foi utilizado como indice para atualizacdo
0s percentuais incorporados a categoria profissional do mutuario, ou seja, o
PES/CP.

As informacfes utilizadas pelo perito contador, no qual serve de base
para o0s calculos elaborados pelo mesmo, seriam: o contrato de matuo;
demonstrativo de evolucdo do saldo devedor apresentado pela CEF, onde contém o
valor das prestacdes pagas; os indices de reajuste da categoria profissional do
mutuario e os parametros determinados na sentenca.

Para realizacao dos célculos o perito utilizou os seguintes parametros:

e Juros remuneratorios a taxa de 9,80% a.a.;

e TR como indice de atualizacdo do saldo devedor;
e PES/CP para reajustar as prestacoes;

e Tabela Price para calculo da prestacéo inicial;

e Demonstracdes de contas;

¢ Planilhas de evolucéo dos célculos.
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3.8 Apresentacgéo do Laudo Pericial

ApoOs a analise dos dados e elaboracdo das planilhas de evolugdo dos
calculos do financiamento, o perito elaborou seu laudo pericial, com base nas
informacdes e seu conhecimento técnico e cientifico sobre a referida matéria em

questdo. Respondendo aos quesitos do juizo, da CEF e dos autores.

3.8.1 Quesitos do Juizo

(1) E correto o valor do débito exequendo no processo apenso n°
XXX XX XX XXXXXX-X , levando em consideragdo o critério pactuado para reajuste do
saldo devedor e o reajustes das prestacdes conforme a variacdo dos salarios do
mutuario, com a aplicacdo da Tabela Price, conforme contratado? Se negativa a
resposta, esclareca o Sr. Perito qual o valor do débito;

R: Nao é correto o valor do débito exequendo em face do valor do
encargo mensal calculado ser superior ao efetivamente devido.

Considerando a variacao do encargo mensal pelo “PES”, o saldo devedor
tornar-se-a nulo somente no més de janeiro/1999.

Incorporando ao valor das prestacbes devidas o0s encargos de
impontualidade (Clausula Décima Nona), teremos na data dos calculos da execucao
(12/3ul/2000) o valor de R$ 153.078,79 (cento e cinquenta e trés mil, setenta e oito

reais e setenta e nove) como total do débito. (Anexo V)

(2) Elabore o Sr. Perito planilhas de evolugéo do financiamento (prestagéo
e saldo devedor), levando em consideracdo a variacdo dos salarios do mutuario
como critério de reajuste das prestacoes, além da aplicacdo da Tabela Price,
aplicando o CES;
Elaboramos as seguintes planilhas:

Anexo Il — Variacao do valor da prestacao (PES) considerando o “CES”;
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Anexo V - Evolucao do saldo devedor, considerando o valor da prestagcao do Anexo
",

(3) Diante das planilhas das prestacdes, esclareca o Sr. Perito, qual o
valor do saldo devedor atualizado até a data do depdsito incidental na fl. 63
(26.10.00).

R: Considerando o valor da prestacéo inicial contratada (com o “CES”)
corrigida pelo “PES”, constata-se o0 saldo devedor do contratado torna-se nulo na
parcela n® 122 (janeiro/1999).

Estando as parcelas em aberto desde a de n° 38 o saldo devedor das
prestacdes vencidas resulta em R$ 153.078,79 (cento e cinquenta e trés mil, setenta

e oito reais e setenta e nove centavos) — (Anexo V)

3.8.2 Quesitos da CEF

(1) Qual a divida atual dos mutuarios, de acordo com as regras
contratuais, tendo em vista que estdo inadimplentes desde 19927

R: Na data da execucéo (12/Jul/2000) o saldo devedor das prestacbes em
aberto resultava em R$ 153.078,79 (cento e cinquenta e trés mil, setenta e oito reais

e setenta e nove centavos), conforme demonstrado na planilha. (Anexo V)

3.8.3 Quesitos dos Autores

| - DA PRESTACAO

(1) Atualize o valor da prestacdo contratada pelos indices da categoria
profissional do mutuario (empregados em escritorio /sindicato dos condutores de
veiculos), comparando com o0s valores consignados, demonstrando eventuais

diferencas a maior ou a menor.
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R: O Autor pertence a categoria profissional dos trabalhadores em
empresa transporte de passageiros.

Demonstramos a atualizacédo da prestacao atraves da planilha Anexo Il .

Il — DO SALDO DEVEDOR

(2) Efetue o célculo do saldo devedor, nos da decisdo transitada em
julgado, aplicando juros contratados sem a capitalizacéo; aplicar o indice basico da
poupanca como fator de correcdo monetaria, considerando os valores pagos e
consignados, demonstrando o valor do saldo devedor atual.

R: Elaboramos a planilha Anexo V onde demonstramos que o saldo

devedor se torna quitado Na prestacéo de n° 122.

O valor devido pelo Mutuério refere-se a prestacdes inadimplidas, que em
data de 12/07/2000, resulta na importancia de R$ 153.078,79 (cento e cinquenta e

trés mil, setenta e oito reais e setenta e nove centavos). (Anexo V)

3.8.4 Conclusédo

Considerando como indice para correcdo do saldo devedor o indice
basico aplicado as cadernetas de poupanca com vencimento no dia 30 de cada més;

Considerando como indice para atualizacdo da prestacdo os percentuais
incorporados a categoria profissional do mutuério;

Considerando que o saldo devedor torna-se nulo na parcela n° 122,
utilizando-se com os critérios de atualizacdo acima descritos;

Considerando que o Autor deixou de pagar as presta¢cbes desde a de n°
38;

Somos de parecer de que o valor do débito em desfavor do Autor, em
data de 12/07/2000, é de R$ 153.078,79 (cento e cinquenta e trés mil, setenta e oito
reais e setenta e nove centavos).

E nosso parecer, sob censura.
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ISTO POSTO, requer este Perito Judicial a juntada do presente laudo aos
autos, para os fins de direito.

Pede Deferimento.

Criciima (SC), 12 de Agosto de 2000.

VALQUIRIA DE TOLEDO GONCALVES
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4 CONSIDERACOES FINAIS

Através deste estudo, demonstrou-se a importancia do perito contabil na
resolucado de um processo judicial, através de seu conhecimento e experiéncia, pois
a Pericia Contabil & de competéncia exclusiva do Contador. A determinagéo a ele
conferida exige que realize seu trabalho de forma cautelosa, apurando os fatos do
processo de forma ética, sempre respeitando as Normas Brasileiras de
Contabilidade e o Cédigo de Etica Profissional.

O profissional de Pericia Contabil que atua na area de litigios nos
contratos do Sistema Financeiro da Habitacdo deve manter-se permanentemente
atualizado, tanto nas modificacbes que ocorrem na area contabil, como na matéria
pertinente. Pois, ele é parte indispensavel ao juiz, de confianca do mesmo,
fornecendo subsidios técnicos para a sua decisao.

Observou-se que a importancia do trabalho do perito contabil faz-se
necessaria tanto para o magistrado que o mesmo auxilia, quanto para as partes
envolvidas no litigio contratual, pois a solu¢ao deve ser justa a todos.

Para alcancar o objetivo geral desta pesquisa, que consiste em
apresentar a contribuicdo da Pericia Contabil Judicial na resolugédo de litigios nos
processos que envolva contrato no Sistema Financeiro da Habitacdo, executou-se
inicialmente uma pesquisa bibliografica sobre: “Pericia Contabil, o Perito Contador e
o Sistema Financeiro da Habita¢do.”

Abordou-se também um caso hipotético através do qual demonstrou-se
detalhadamente os calculos do valor da prestacdo e da evolugcao do saldo devedor
do contrato de financiamento, tudo isto incorporado no laudo pericial de forma clara
e concisa.

A partir deste estudo entende-se que a Pericia Contébil é fundamental
para a resolucdo em litigios que versem sobre contratos do Sistema Financeiro da
Habitacdo. No caso hipotético em analise, apos a realizacdo dos calculos periciais
de acordo com o determinado na sentenca, conclui-se que o débito do mutuario,
resultou no valor de R$ 153.078,79 (cento e cinquenta e trés mil, setenta e oito reais
e setenta e nove centavos), ressaltando que, as prestacbes mensais foram

reajustadas com os indices corretos do PES, este que estava sendo calculado de
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forma equivocada pela CEF, e o saldo devedor do seu financiamento diminuiu, em
decorréncia do afastamento da capitalizagao de juros.

Os conhecimentos técnicos adquiridos sobre o0s aspectos tedricos e
praticos da Pericia Contabil abordada no presente estudo contribuirdo para a
formacédo profissional, tanto da autora deste, quanto dos académicos e demais
iInteressados no assunto.
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ANEXO | — Proposta de Honoréarios

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ FEDERAL DA 22 VAR A
DE CRICIUMA - SECAO JUDICIARIA DE SANTA CATARINA

PROCESSO NnO. XXX.XX.XX.XXXXXX-X
EMBARGANTE: MATHEUS DE OLIVEIRA E JOSIANE COSTA
EMBARGADA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

OBJETO: PERICIA CONTABIL

VALQUIRIA DE TOLEDO GONCALVES Perita

Contabil nomeada para funcionar como Perita Judici al nos autos
em referéncia, vem mui respeitosamente a presenca d e V. Ex?,
em atencéo ao despacho de fls. 787, dizer que aceit a com muita
honra sua nomeacdo, outrossim, solicita a fixacdo d e seus
honorarios, que os orca em R$ 1.200,00 (um mil e du zentos
reais), estimando que serdo aplicadas 8 (oito) hora s técnicas,
valor este que entende compativel com o trabalho a ser
executado, encontrando-se de pleno acordo com as No rmas de
Pericia e Auditoria do Conselho Federal de Contabil idade e,

por fim, requer:

a) a intimacdo do Autor para que proceda ao
depdsito dos honorarios pleiteados;

b) a liberacdo dos honorarios requeridos,
quando da apresentacdo do laudo pericial, nos termo s do
Paragrafo Unico do art. 33 do CPC.

Pede deferimento.

Criciima (SC), 06 de Abril de 2000.

VALQUIRIA DE TOLEDO GONCALVES



ANEXO Il — Demonstrativo dos Percentuais Utilizados

Mutudrio

DEMONSTRATIVO DOS PERCENTUAIS UTILIZADOS

MES PISO DA INDICE
CATEGORIA
nov/87 11.000,00 0,00%
dez/87 12.011,00 9,19%
jan/88 13.115,00 9,19%
fev/88 14.320,00 9,19%
mar/88 16.639,00 16,19%
abr/88 19.333,00 16,19%
mai/88 22.463,00 16,19%
jun/s8 26.433,00 17,67%
jul/ss 31.106,00 17,68%
ago/88 43.004,00 38,25%
set/88 52.203,00 21,39%
out/88 63.369,00 21,39%
nov/88 101.700,00 60,49%
dez/88 128.192,00 26,05%
jan/89 161,59 26,05%
fev/89 161,59 0,00%
mar/89 161,59 0,00%
abr/89 194,00 20,06%
mai/89 194,00 0,00%
jun/89 240,00 12,56%
jul/89 300,00 24.,84%
ago/89 386,00 28,76%
set/89 500,00 29,34%
out/89 680,00 35,95%
nov/89 1.500,00 121,00%
dez/89 2.121,00 41,84%
jan/90 3.257,00 53,55%
fev/90 5.085,00 56,11%
mar/90 8.786,00 72,78%
abr/90 8.786,00 0,00%
mai/90 11.000,00 25,00%
jun/90 11.000,00 0,00%
jul/90 16.200,00 47,22%
ago/90 16.200,00 0,00%
set/90 16.200,00 0,00%
out/90 16.200,00 0,00%
nov/90 32.500,00 100,06%
dez/90 32.500,00 0,00%
jan/91 32.500,00 0,00%
fev/91 34.000,00 4,00%
mar/91 40.000,00 17,67%
abr/91 40.000,00 0,00%
mai/91 52.000,00 30,00%
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do Piso da Categoria do



MES PISO DA INDICE
CATEGORIA

jun/o1 52.000,00 0,00%
jul/o1 60.000,00 15,39%
ago/91 70.000,00 16,67%
set/91 89.161,60 27,37%
out/91 89.161,60 0,00%
nov/91 170.000,00 90,67%
dez/91 170.000,00 0,00%
jan/92 218.450,00 28,50%
fev/92 218.450,00 0,00%
mar/92 418.419,00 91,54%
abr/92 418.419,00 0,00%
mai/92 523.023,00 25,00%
jun/92 523.023,00 0,00%
jul/92 922.614,00 76,40%
ago/92 922.614,00 0,00%
set/92 1.130.202,15 22,50%
out/92 1.130.202,15 0,00%
nov/92 2.250.000,00 99,10%
dez/92 2.250.000,00 0,00%
jan/93 2.981.250,00 32,50%
fev/93 2.981.250,00 0,00%
mar/93 5.597.775,00 87,77%
abr/93 5.597.775,00 0,00%
mai/93 7.704.217,73 37,63%
jun/93 7.704.217,73 0,00%
jul/o3 15.465.448,80 100,74%
ago/93 18.444,08 19,26%
set/93 22.542,35 22,22%
out/93 28.216,25 25,17%
nov/93 53.500,00 89,61%
dez/93 66.816,15 24,89%
jan/94 85.090,00 27,35%
fev/94 110.829,73 30,25%
mar/94 182,74 53,51%
abr/94 225,00 75,08%
mai/94 225,00 41,68%
jun/94 225,00 46,60%
jul/o4 225,00 0,00%
ago/94 225,00 0,00%
set/94 238,50 6,00%
out/94 238,50 0,00%
nov/94 266,00 11,53%
dez/94 266,00 0,00%
jan/95 266,00 0,00%
fev/95 280,00 5,26%
mar/95 280,00 0,00%
abr/95 280,00 0,00%
mai/95 308,00 10,00%
jun/95 308,00 0,00%
jul/95 308,00 0,00%
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MES PISO DA INDICE
CATEGORIA

ago/95 308,00 0,00%
set/95 308,00 0,00%
out/95 308,00 0,00%
nov/95 370,00 20,13%
dez/95 370,00 0,00%
jan/96 370,00 0,00%
fev/96 370,00 0,00%
mar/96 370,00 0,00%
abr/96 370,00 0,00%
mai/96 400,00 8,11%
jun/96 400,00 0,00%
jul/96 400,00 0,00%
ago/96 400,00 0,00%
set/96 400,00 0,00%
out/96 400,00 0,00%
nov/96 400,00 0,00%
dez/96 400,00 0,00%
jan/97 400,00 0,00%
fev/97 400,00 0,00%
mar/97 400,00 0,00%
abr/97 400,00 0,00%
mai/97 440,00 10,00%
jun/97 440,00 0,00%
jul/97 440,00 0,00%
ago/97 440,00 0,00%
set/97 440,00 0,00%
out/97 440,00 0,00%
nov/97 440,00 0,00%
dez/97 440,00 0,00%
jan/98 440,00 0,00%
fev/98 440,00 0,00%
mar/98 440,00 0,00%
abr/98 440,00 0,00%
mai/98 451,00 2,50%
jun/98 451,00 0,00%
jul/os 451,00 0,00%
ago/98 451,00 0,00%
set/98 451,00 0,00%
out/98 451,00 0,00%
nov/98 451,00 0,00%
dez/98 451,00 0,00%
jan/99 451,00 0,00%
fev/99 451,00 0,00%
mar/99 451,00 0,00%
abr/99 451,00 0,00%
mai/99 468,49 3,88%
jun/99 468,49 0,00%
jul/99 468,49 0,00%
ago/99 468,49 0,00%
set/99 468,49 0,00%
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MES PISO DA INDICE
CATEGORIA
out/99 468,49 0,00%
nov/99 468,49 0,00%
dez/99 468,49 0,00%
jan/00 468,49 0,00%
fev/00 468,49 0,00%
mar/00 468,49 0,00%
abr/00 468,49 0,00%
mai/00 493,60 5,36%
jun/00 493,60 0,00%
jul/00 493,60 0,00%
ago/00 493,60 0,00%
set/00 493,60 0,00%
out/00 493,60 0,00%
nov/00 493,60 0,00%
dez/00 493,60 0,00%
jan/01 493,60 0,00%
fev/01 493,60 0,00%
mar/01 493,60 0,00%
abr/01 493,60 0,00%
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PROCESSO N XXXX.XX.XX.XXXXXX =X ANEXO 1l

REQUERENTE: MATHEUS e OUTRO

REQUERIDA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

VALOR FINANCIADO = C z$ 15.853.866,00

VALOR ENCARGO INICIAL = Cz$ 206.471,08

REAJUSTE EQUIVALENCIA SALARIAL

- Considerando a variacdo dos salarios do mutuario;

- Aplicacdo da Tabela Price;

- Considerando o CES
(A) (B) (©) (D) B (F) (G=D-E)

PREST. VENCIM. REAJUSTE PRESTACAO PRESTACAO REAJUSTE DIFERENCA
N© CAT.PROF. DEVIDA CEF CEF $

Prestacao Inicial 206.471,08

1 30/12/88 206.471,08 250.634,98 21,39% -44.163,90
2 30/01/89 60,49% 331,36 402,23 60,48% -70,87
3 28/02/89 26,05% 417,68 507,01 26,05% -89,33
4 30/03/89 26,05% 526,50 639,10 26,05% -112,60
5 30/04/89 0,00% 526,50 639,10 -112,60
6 30/05/89 0,00% 526,50 639,10 -112,60
7 30/06/89 20,06% 632,10 659,48 3,19% -27,38
8 30/07/89 0,00% 632,10 659,48 -27,38
9 30/08/89 12,56% 711,49 742,31 12,56% -30,82
10 30/09/89 24,84% 888,22 926,71 24,84% -38,49
11 30/10/89 28,76% 1.143,68 1.193,24 28,76% -49,56
12 30/11/89 29,34% 1.479,23 1.543,33 29,34% -64,10
13 30/12/89 35,95% 2.011,01 2.098,17 35,95% -87,16
14 30/01/90 121,00% 4.444,34 4.636,98 121,00% -192,64
15 28/02/90 41,84% 6.303,85 6.557,61 41,42% -253,76
16 30/03/90 53,55% 9.679,56 10.069,23 53,55% -389,67
17 30/04/90 56,11% 15.110,77 15.719,08 56,11% -608,31
18 30/05/90 72,78% 26.108,79 27.159,44 72,78% -1.050,65
19 30/06/90 0,00% 26.108,79 27.159,44 -1.050,65
20 30/07/90 25,00% 32.635,99 27.159,44 5.476,55
21 30/08/90 0,00% 32.635,99 38.023,22 40,00% -5.387,23




(A) (B) © o) E) ) (G=D-E)
PREST. VENCIM. REAJUSTE PRESTACAO PRESTACAO REAJUSTE DIFERENCA

N© CAT.PROF. DEVIDA CEF CEF $

22 30/09/90 47,22% 48.046,70 43.726,71 15,00% 4.319,99
23 30/10/90 0,00% 48.046,70 43.726,71 4.319,99
24 30/11/90 0,00% 48.046,70 48.099,38 10,00% -52,68
25 30/12/90 0,00% 48.046,70 48.099,38 -52,68
26 30/01/91 100,06% 96.122,23 76.997,48 60,08% 19.124,75
27 28/02/91 0,00% 96.122,23 76.997,48 19.124,75
28 30/03/91 0,00% 96.122,23 76.997,48 19.124,75
29 30/04/91 4,00% 99.967,12 92.912,87 20,67% 7.054,25
30 30/05/91 17,67% 117.631,32 92.912,87 24.718,45
31 30/06/91 0,00% 117.631,32 102.204,16 10,00% 15.427,16
32 30/07/91 30,00% 152.920,71 122.644,99 20,00% 30.275,72
33 30/08/91 0,00% 152.920,71 134.909,49 10,00% 18.011,22
34 30/09/91 15,39% 176.455,21 134.909,49 41.545,72
35 30/10/91 16,67% 205.864,41 171.335,06 27,00% 34.529,35
36 30/11/91 27,37% 262.217,14 217.424,20 26,90% 44.792,94
37 30/12/91 0,00% 262.217,14 217.424,20 44.792,94
38 30/01/92 90,67% 499.956,42 403.060,98 85,38% 96.895,44
39 29/02/92 0,00% 499.956,42 403.060,98 96.895,44
40 30/03/92 28,50% 642.444,00 517.933,37 28,50% 124.510,63
41 30/04/92 0,00% 642.444,00 517.933,37 124.510,63
42 30/05/92 91,54% 1.230.536,85 1.335.798,63 157,91% -105.261,78
43 30/06/92 0,00% 1.230.536,85 1.335.798,63 -105.261,78
44 30/07/92 25,00% 1.538.168,86 1.669.748,29 25,00% -131.579,43
45 30/08/92 0,00% 1.538.168,86 1.669.748,29 -131.579,43
46 30/09/92 76,40% 2.713.334,07 3.681.794,99 120,50% -968.460,92
47 30/10/92 0,00% 2.713.334,07 3.681.794,99 -968.460,92
48 30/11/92 22,50% 3.323.834,24 4.510.198,88 22,50% -1.186.364,64
49 30/12/92 0,00% 3.323.834,24 4.510.198,88 -1.186.364,64
50 30/01/93 99,10% 6.617.753,97 8.966.726,40 98,81% -2.348.972,43
51 28/02/93 0,00% 6.617.753,97 8.966.726,40 -2.348.972,43
52 30/03/93 32,50% 8.768.524,01 11.880.912,49 32,50% -3.112.388,48
53 30/04/93 0,00% 8.768.524,01 11.880.912,49 -3.112.388,48
54 30/05/93 87,77% 16.464.310,10 22.308.432,98 87,77% -5.844.122,88
55 30/06/93 0,00% 16.464.310,10 22.308.432,98 -5.844.122,88
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(A) (B) © o) E) ) (G=D-E)
PREST. VENCIM. REAJUSTE PRESTACAO PRESTACAO REAJUSTE DIFERENCA

N© CAT.PROF. DEVIDA CEF CEF $

56 30/07/93 37,63% 22.659.829,98 30.703.096,30 37,63% -8.043.266,32
57 30/08/93 0,00% 22.659,83 30.703,08 -8.043,25
58 30/09/93 100,74% 45.487,35 61.633,38 100,74% -16.146,03
59 30/10/93 19,26% 54.248,17 73.503,97 19,26% -19.255,80
60 30/11/93 22,22% 66.302,10 89.836,56 22,22% -23.534,46
61 30/12/93 25,17% 82.990,31 112.448,43 25,17% -29.458,12
62 30/01/94 89,61% 157.355,48 202.474,65 80,06% -45.119,17
63 28/02/94 24,89% 196.521,26 252.870,59 24,89% -56.349,33
64 30/03/94 27,35% 250.268,75 322.030,70 27,35% -71.761,95
65 30/04/94 30,25% 325.975,06 400.287,91 24,30% -74.312,85
66 30/05/94 53,51% 500.420,08 584.460,38 46,01% -84.040,30
67 30/06/94 75,08% 876.137,68 930.753,15 59,25% -54.615,47
68 30/07/94 41,68% 451,39 479,53 41,68% -28,14
69 30/08/94 46,60% 661,73 703,01 46,60% -41,28
70 30/09/94 0,00% 661,73 703,01 -41,28
71 30/10/94 0,00% 661,73 731,12 4,00% -69,39
72 30/11/94 6,00% 701,44 760,37 4,00% -58,93
73 30/12/94 0,00% 701,44 760,37 0,00% -58,93
74 30/01/95 11,53% 782,31 836,41 10,00% -54,10
75 28/02/95 0,00% 782,31 836,41 -54,10
76 30/03/95 0,00% 782,31 878,24 5,00% -95,93
77 30/04/95 5,26% 823,49 922,15 5,00% -98,66
78 30/05/95 0,00% 823,49 977,48 6,00% -153,99
79 30/06/95 0,00% 823,49 977,48 -153,99
80 30/07/95 10,00% 905,84 977,48 -71,64
81 30/08/95 0,00% 905,84 977,48 -71,64
82 30/09/95 0,00% 905,84 977,48 -71,64
83 30/10/95 0,00% 905,84 977,48 -71,64
84 30/11/95 0,00% 905,84 977,48 -71,64
85 30/12/95 0,00% 905,84 977,48 -71,64
86 30/01/96 20,13% 1.088,18 1.124,10 15,00% -35,92
87 29/02/96 0,00% 1.088,18 1.124,10 -35,92
88 30/03/96 0,00% 1.088,18 1.251,90 11,37% -163,72
89 30/04/96 0,00% 1.088,18 1.251,90 -163,72
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(A) (B) © o) E) ) (G=D-E)
PREST. VENCIM. REAJUSTE PRESTACAO PRESTACAO REAJUSTE DIFERENCA
N© CAT.PROF. DEVIDA CEF CEF $
90 30/05/96 0,00% 1.088,18 1.251,90 -163,72
91 30/06/96 0,00% 1.088,18 1.289,47 3,00% -201,29
92 30/07/96 8,11% 1.176,41 1.289,47 -113,06
93 30/08/96 0,00% 1.176,41 1.289,47 -113,06
94 30/09/96 0,00% 1.176,41 1.289,47 -113,06
95 30/10/96 0,00% 1.176,41 1.289,47 -113,06
96 30/11/96 0,00% 1.176,41 1.289,47 -113,06
97 30/12/96 0,00% 1.176,41 1.289,47 -113,06
98 30/01/97 0,00% 1.176,41 1.341,05 4,00% -164,64
99 28/02/97 0,00% 1.176,41 1.341,05 -164,64
100 30/03/97 0,00% 1.176,41 1.390,67 3,70% -214,26
101 30/04/97 0,00% 1.176,41 1.442,12 3,70% -265,71
102 30/05/97 0,00% 1.176,41 1.442,12 -265,71
103 30/06/97 0,00% 1.176,41 1.442,12 -265,71
104 30/07/97 10,00% 1.294,05 1.442,12 -148,07
105 30/08/97 0,00% 1.294,05 1.442,12 -148,07
106 30/09/97 0,00% 1.294,05 1.442,12 -148,07
107 30/10/97 0,00% 1.294,05 1.442,12 -148,07
108 30/11/97 0,00% 1.294,05 1.442,12 -148,07
109 30/12/97 0,00% 1.294,05 1.442,12 -148,07
110 30/01/98 0,00% 1.294,05 1.503,99 4,29% -209,94
111 28/02/98 0,00% 1.294,05 1.503,99 -209,94
112 30/03/98 0,00% 1.294,05 1.503,99 -209,94
113 30/04/98 0,00% 1.294,05 1.503,99 -209,94
114 30/05/98 0,00% 1.294,05 1.503,99 -209,94
115 30/06/98 0,00% 1.294,05 1.294,05
116 30/07/98 2,50% 1.326,41 1.326,41
117 30/08/98 0,00% 1.326,41 1.326,41
118 30/09/98 0,00% 1.326,41 1.326,41
119 30/10/98 0,00% 1.326,41 1.326,41
120 30/11/98 0,00% 1.326,41 1.326,41
121 30/12/98 0,00% 1.326,41 1.326,41
122 30/01/99 0,00% 1.326,41 1.326,41
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PROCESSO N© XXXX.XX.XX.XXXXXX-X ANEXO IV

REQUERENTE: MATHEUS e OUTRO

REQUERIDA: CAIXA ECONOMICA

FEDERAL

VALOR FINANCIADO = Cz$ 15.853.866,00

VALOR ENCARGO INICIAL = Cz$ 206.471,08

DEMONSTRATIVO DAS PRESTACOES EM ABERTO

- Considerando a variacéo dos salarios do mutuario;

- Aplicagéo da Tabela Price;

- Considerando o CES

- Valores calculados até o saldo devedor tornar-se nulo

Prest. | Vencim. | % Reajust. Valor Valor Data da Diferenca Coefic. Valor Dias de Juros Juros Diferenca

n° Cat. Devido Consig. Consig. Atualizacdo Atual Atraso 0,033% ad R$ Prest. Atual

38 30/01/92 90,67% 499.956,42 499.956,42 | 0,0017969812 898,41 3086 101,84% 914,93 1.813,34
39 29/02/92 0,00% 499.956,42 499.956,42 | 0,0014306036 715,24 3056 100,85% 721,30 1.436,54
40 30/03/92 28,50% 642.444,00 642.444,00 | 0,0011512059 739,59 3026 99,86% 738,54 1.478,12
41 | 30/04/92 0,00% 642.444,00 642.444,00 | 0,0009507813 610,82 | 2995 98,84% 603,71 1.214,53
42 | 30/05/92 91,54% 1.230.536,85 1.230.536,85 | 0,0007935742 976,52 | 2965 97,85% 955,48 1.932,00
43 30/06/92 0,00% 1.230.536,85 1.230.536,85 | 0,0006555756 806,71 2934 96,82% 781,07 1.587,78
44 30/07/92 25,00% 1.538.168,86 1.538.168,86 | 0,0005300150 815,25 2904 95,83% 781,27 1.596,53
45 30/08/92 0,00% 1.538.168,86 1.538.168,86 | 0,0004301372 661,62 2873 94,81% 627,28 1.288,90
46 | 30/09/92 76,40% 2.713.334,07 2.713.334,07 | 0,0003430668 930,85| 2842 93,79% 873,01 1.803,87
47 | 30/10/92 0,00% 2.713.334,07 2.713.334,07 | 0,0002742998 744,27 | 2812 92,80% 690,65 1.434,92
48 30/11/92 22,50% 3.323.834,24 3.323.834,24 | 0,0002224834 739,50 2781 91,77% 678,66 1.418,16
49 30/12/92 0,00% 3.323.834,24 3.323.834,24 |1 0,0001794945 596,61 2751 90,78% 541,62 1.138,23
50 | 30/01/93 99,10% 6.617.753,97 6.617.753,97 | 0,0001416018 937,09 | 2720 89,76% 841,13 1.778,21
51 | 28/02/93 0,00% 6.617.753,97 6.617.753,97 | 0,0001120268 741,37| 2691 88,80% 658,35 1.399,72
52 | 30/03/93 32,50% 8.768.524,01 8.768.524,01 | 0,0000890444 780,79 | 2661 87,81% 685,63 1.466,42
53 30/04/93 0,00% 8.768.524,01 8.768.524,01 | 0,0000694466 608,94 2630 86,79% 528,50 1.137,45
54 30/05/93 87,77% | 16.464.310,10 16.464.310,10 | 0,0000539684 888,55 2600 85,80% 762,38 1.650,93
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Prest. | Vencim. | % Reajust. Valor Valor Data da Diferenca Coefic. Valor Dias de Juros Juros Diferenca
n° Cat. Devido Consig. | Consig. Atualizacdo Atual Atraso 0,033% ad R$ Prest. Atual
55 | 30/06/93 0,00% | 16.464.310,10 16.464.310,10| 0,0000414887 683,08 2569 84,78% 579,10 1.262,18
56 | 30/07/93 37,63% | 22.659.829,98 22.659.829,98 | 0,0000318238 721,12 2539 83,79% 604,21 1.325,33
57 | 30/08/93 0,00% 22.659,83 22.659,83|0,0238666365 540,81 2508 82,76% 447,60 988,41
58 | 30/09/93 100,74% 45.487,35 45.487,35|0,0177288936 806,44 | 2477 81,74% 659,19 1.465,63
59 | 30/10/93 19,26% 54.248,17 54.248,17|0,0129853465 704,43 2447 80,75% 568,84 1.273,27
60 | 30/11/93 22,22% 66.302,10 66.302,10| 0,0095368291 632,31 2416 79,73% 504,13 1.136,44
61 | 30/12/93 25,17% 82.990,31 82.990,31 | 0,0069713663 578,56 2386 78,74% 455,54 1.034,10
62 | 30/01/94 89,61% 157.355,48 157.355,48 | 0,0049288506 775,58 | 2355 77,72% 602,74 1.378,32
63 | 28/02/94 24,89% 196.521,26 196.521,26 | 0,0035393154 695,55| 2326 76,76% 533,89 1.229,44
64 | 30/03/94 27,35% 250.268,75 250.268,75|0,0024951113 624,45| 2296 75,77% 473,13 1.097,58
65 | 30/04/94 30,25% 325.975,06 325.975,06 | 0,0017093316 557,20 2265 74,75% 416,48 973,68
66 | 30/05/94 53,51% 500.420,08 500.420,08 | 0,0011672573 584,12 2235 73,76% 430,82 1.014,94
67 | 30/06/94 75,08% 876.137,68 876.137,68 | 0,0007947013 696,27 | 2204 72,73% 506,41 1.202,68
68 | 30/07/94 41,68% 451,39 451,39 | 2,0807660827 939,23| 2174 71,74% 673,82 1.613,05
69 | 30/08/94 46,60% 661,73 661,73 |2,0373461613| 1.348,18| 2143 70,72% 953,42 2.301,59
70 | 30/09/94 0,00% 661,73 661,73 |1,9888364514 | 1.316,08 2112 69,70% 917,25 2.233,33
71 | 30/10/94 0,00% 661,73 661,73 |1,9393614027 1.283,34 2082 68,71% 881,73 2.165,07
72 | 30/11/94 6,00% 701,44 701,44 11,8843204037| 1.321,73| 2051 67,68% 894,59 2.216,32
73 | 30/12/94 0,00% 701,44 701,44 11,8317260535| 1.284,84| 2021 66,69% 856,90 2.141,74
74 | 30/01/95 11,53% 782,31 782,31 ]1,7940281402 1.403,49 1990 65,67% 921,67 2.325,17
75 | 28/02/95 0,00% 782,31 782,31 ]1,7613496441 1.377,93 1961 64,71% 891,70 2.269,63
76 | 30/03/95 0,00% 782,31 782,31 |1,7217527738 1.346,95 1931 63,72% 858,32 2.205,27
77 | 30/04/95 5,26% 823,49 823,49 |1,6640646448 | 1.370,34| 1900 62,70% 859,20 2.229,54
78 | 30/05/95 0,00% 823,49 823,49(1,6117301549| 1.327,24| 1870 61,71% 819,04 2.146,28
79 | 30/06/95 0,00% 823,49 823,49 | 1,5665158091 1.290,01 1839 60,69% 782,87 2.072,88
80 | 30/07/95 10,00% 905,84 905,84 | 1,5210294242 1.377,81 1809 59,70% 822,51 2.200,31
81 | 30/08/95 0,00% 905,84 905,84 | 1,4824198005 1.342,83 1778 58,67% 787,89 2.130,72
82 | 30/09/95 0,00% 905,84 905,84 |1,4542181480| 1.317,29 1747 57,65% 759,43 2.076,71
83 | 30/10/95 0,00% 905,84 905,84 [1,4305567395| 1.295,85| 1717 56,66% 734,24 2.030,10
84 | 30/11/95 0,00% 905,84 905,84 | 1,4102672249 1.277,47 1686 55,64% 710,76 1.988,23
85 | 30/12/95 0,00% 905,84 905,84 | 1,3916195233 1.260,58 1656 54,65% 688,88 1.949,46
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Prest. | Vencim. | % Reajust. Valor Valor Data da Diferenca Coefic. Valor Dias de Juros Juros Diferenca
n° Cat. Devido Consig. | Consig. Atualizacdo Atual Atraso 0,033% ad R$ Prest. Atual
86 | 30/01/96 20,13% 1.088,18 1.088,18 | 1,3744037420| 1.495,60 1625 53,63% 802,02 2.297,62
87 | 29/02/96 0,00% 1.088,18 1.088,18|1,3613012178 1.481,34 1595 52,64% 779,70 2.261,05
88 | 30/03/96 0,00% 1.088,18 1.088,18 | 1,3503110363 1.469,38 1565 51,65% 758,86 2.228,25
89 | 30/04/96 0,00% 1.088,18 1.088,18|1,3414614153| 1.459,75| 1534 50,62% 738,96 2.198,71
90 | 30/05/96 0,00% 1.088,18 1.088,18]1,3336091248 | 1.451,21| 1504 49,63% 720,26 2.171,47
91 | 30/06/96 0,00% 1.088,18 1.088,18 | 1,3255247494 | 1.442,41 1473 48,61% 701,14 2.143,55
92 | 30/07/96 8,11% 1.176,41 1.176,41|1,3178142184 | 1.550,29 1443 47,62% 738,23 2.288,53
93 | 30/08/96 0,00% 1.176,41 1.176,41|1,3095965003 | 1.540,63| 1412 46,60% 717,87 2.258,50
94 | 30/09/96 0,00% 1.176,41 1.176,41]1,3009839863| 1.530,49| 1381 45,57% 697,49 2.227,99
95 | 30/10/96 0,00% 1.176,41 1.176,41|1,2914030670| 1.519,22 1351 44,58% 677,32 2.196,54
96 | 30/11/96 0,00% 1.176,41 1.176,41 | 1,2809682992 1.506,95 1320 43,56% 656,43 2.163,37
97 | 30/12/96 0,00% 1.176,41 1.176,41 | 1,2698985932 1.493,92 1290 42,57% 635,96 2.129,89
98 | 30/01/97 0,00% 1.176,41 1.176,41|1,2605153172| 1.482,89| 1259 41,55% 616,09 2.098,98
99 | 28/02/97 0,00% 1.176,41 1.176,41]1,2522305598 | 1.473,14| 1230 40,59% 597,95 2.071,09
100 | 30/03/97 0,00% 1.176,41 1.176,41|1,2443772947| 1.463,90| 1200 39,60% 579,70 2.043,61
101 | 30/04/97 0,00% 1.176,41 1.176,41 | 1,2366961747 1.454,86 1169 38,58% 561,24 2.016,11
102 | 30/05/97 0,00% 1.176,41 1.176,41|1,2288878215 1.445,68 1139 37,59% 543,39 1.989,07
103 | 30/06/97 0,00% 1.176,41 1.176,41]1,2209091800| 1.436,29| 1108 36,56% 525,17 1.961,46
104 | 30/07/97 10,00% 1.294,05 1.294,05]1,2129281130| 1.569,59| 1078 35,57% 558,37 2.127,96
105 | 30/08/97 0,00% 1.294,05 1.294,05 | 1,2054219506 1.559,88 1047 34,55% 538,95 2.098,84
106 | 30/09/97 0,00% 1.294,05 1.294,05|1,1976682463 1.549,85 1016 33,53% 519,63 2.069,48
107 | 30/10/97 0,00% 1.294,05 1.294,05|1,1898710215 1.539,76 986 32,54% 501,01 2.040,76
108 | 30/11/97 0,00% 1.294,05 1.294,05|1,1719010902 1.516,50 955 31,52% 477,93 1.994,43
109 | 30/12/97 0,00% 1.294,05 1.294,05|1,1567648225| 1.496,92 925 30,53% 456,93 1.953,85
110 | 30/01/98 0,00% 1.294,05 1.294,05 | 1,1436596268 1.479,96 894 29,50% 436,62 1.916,57
111 | 28/02/98 0,00% 1.294,05 1.294,05 | 1,1385804196 1.473,38 865 28,55% 420,58 1.893,96
112 | 30/03/98 0,00% 1.294,05 1.294,05|1,1284301900| 1.460,25 835 27,56% 402,37 1.862,62
113 | 30/04/98 0,00% 1.294,05 1.294,05]1,1231290211| 1.453,39 804 26,53% 385,61 1.839,00
114 | 30/05/98 0,00% 1.294,05 1.294,051,1180497212 1.446,82 774 25,54% 369,55 1.816,36
115 | 30/06/98 0,00% 1.294,05 1.294,05|1,1125835980 | 1.439,74 743 24,52% 353,01 1.792,75
116 | 30/07/98 2,50% 1.326,41 1.326,41|1,1064945584 | 1.467,66 713 23,53% 345,33 1.812,99
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Prest. | Vencim. | % Reajust. Valor Valor Data da Diferenca Coefic. Valor Dias de Juros Juros Diferenca

n° Cat. Devido Consig. | Consig. Atualizacdo Atual Atraso 0,033% ad R$ Prest. Atual
117 | 30/08/98 0,00% 1.326,41 1.326,41|1,1023618040 1.462,18 682 22,51% 329,08 1.791,26
118 | 30/09/98 0,00% 1.326,41 1.326,41|1,0974102888 1.455,61 651 21,48% 312,71 1.768,32
119 | 30/10/98 0,00% 1.326,41 1.326,41|1,0877381214 1.442,78 621 20,49% 295,67 1.738,45
120 | 30/11/98 0,00% 1.326,41 1.326,41|1,0811044644 | 1.433,98 590 19,47% 279,20 1.713,18
121 | 30/12/98 0,00% 1.326,41 1.326,41|1,0731268395| 1.423,40 560 18,48% 263,04 1.686,45
122 | 30/01/99 0,00% 927,23 927,23 |1,0676147446 989,92 529 17,46% 172,81 1.162,74
12/7/2000 VALOR DEBITO DO MUTUARIO.................. ...... 153.078,79
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PROCESSO NO XXXX.XX.XX.XXXXXX-X ANEXO V
REQUERENTE : MATHEUS e OUTRO
REQUERIDA : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
VALOR FINANCIADO = Cz$ 15.853.866,00
VALOR ENCARGO INICIAL = Cz$ 206.471,08
DEMONSTRATIVO DA EVOLUQAO DO SALDO DEVEDOR
(E=
(A) (B) (C) D=(-H)*C 1*0,816666%) (F) (H) (n (J=1-H+D) (P=G-M) (Q) (R) (S)
PREST.| DATA % VALOR VALOR VALOR PRESTACAO AMORTIZ. SALDO P AGTO.JRS | C.MONET. PGTO [ SALDO.PAGTO
CONTRATO | ATUAL.MONET. JUROS SEGURO PAGA / PES DEVEDOR MENOR JUROS | MENOR JRS
VALOR DO CONTRATO DE MUTUO 15.853.866,00
1 30/12/88 26,91% 4.266.275,34 164.313,15 39.983,18 250.634,98 46.338,65 20.073.802,69 0,00 0,00
2 30/01/89 28,78% 5.777,24 211,12 64,16 402,23 126,95 25.724,09 0,00 0,00
3 28/02/89 22,35% 5.749,33 257,03 80,87 507,01 169,11 31.304,32 0,00 0,00
4 30/03/89 18,35% 5.745,57 302,57 101,95 639,10 234,58 36.815,31 0,00 0,00
5 30/04/89 19,81% 7.294,92 360,23 101,95 639,10 176,92 43.933,32 0,00 0,00
6 30/05/89 10,96% 4.816,57 398,12 101,95 639,10 139,03 48.610,87 0,00 0,00
7 30/06/89 9,94% 4.831,94 436,45 105,20 659,48 117,83 53.324,98 0,00 0,00
8 30/07/89 24,82% 13.235,26 543,57 105,20 659,48 10,71 66.549,53 0,00 0,00
9 30/08/89 28,76% 19.139,66 699,79 118,41 742,31 0,00 85.689,19 -75,89 0,00 -75,89
10 | 30/09/89 29,33% 25.132,64 905,04 147,83 926,71 0,00 110.821,83 -126,16 -22,26 -224,32
11 | 30/10/89 35,95% 39.840,47 1.230,41 190,35 1.193,24 0,00 150.662,30 -227,52 -80,64 -532,48
12 | 30/11/89 37,62% 56.679,17 1.693,29 246,19 1.543,33 0,00 207.341,47 -396,15 -200,32 -1.128,94
13 | 30/12/89 41,42% 85.880,85 2.394,65 334,71 2.098,17 0,00 293.222,33 -631,19 -467,61 -2.227,74
14 | 30/01/90 53,54% 156.991,23 3.676,74 739,72 4.636,98 220,52 449.993,04 0,00 -1.192,73 -3.420,47
15 | 28/02/90 56,10% 252.446,09 5.736,58 1.046,11 6.557,61 0,00 702.439,13 -225,08 -1.918,89 -5.564,44
16 | 30/03/90 72,78% 511.235,22 9.911,67 1.606,31 10.069,23 0,00 1.213.674,36 -1.448,75 -4.049,80 -11.062,99
17 | 30/04/90 84,32% 1.023.370,21 18.269,18 2.507,62 15.719,08 0,00 2.237.044,56 -5.057,72 -9.328,31 -25.449,02
18 | 30/05/90 5,36% 119.905,59 18.269,18 4.332,67 27.159,44 4.557,59 2.352.392,56 0,00 -1.364,07 -26.813,09
19 | 30/06/90 9,60% 225.829,69 19.211,19 4.332,67 27.159,44 3.615,58 2.574.606,67 0,00 -2.574,06 -29.387,14
20 | 30/07/90 10,79% 277.800,09 21.025,94 4.332,67 27.159,44 1.800,83 2.850.605,92 -3.170,87 -32.558,02
21 | 30/08/90 10,57% 301.309,05 23.279,93 6.065,75 38.023,22 8.677,54 3.143.237,43 -3.441,38 -35.999,40
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(A) (B) (C) D=(-H)*C I*0,8J(.I2666%) (F) (H) () (J=1-H+D) |(P=G-M) (Q) (R) (S)
PREST.| DATA % VALOR VALOR VALOR PRESTACAO | AMORTIZ. SALDO b AGTO.JRS [ C.MONET. | PGTO [SALDO.PAGTO
CONTRATO | ATUAL.MONET. JUROS SEGURO PAGA / PES DEVEDOR MENOR JUROS | MENOR JRS
22 | 30/09/90 12,84% 403.591,69 25.669,75 6.975,61 43.726,71 11.081,35 3.535.747,76 -4.622,32 -40.621,72
23 | 30/10/90 13,71% 484.751,02 28.875,25 6.975,61 43.726,71 7.875,85 4.012.622,93 -5.569,24 -46.190,96
24 | 30/11/90 16,64% 667.700,46 32.769,73 7.673,17 48.099,38 7.656,48 4.672.666,90 -7.686,18 -53.877,14
25 | 30/12/90 19,38% 905.562,85 38.160,08 7.673,17 48.099,38 2.266,13 5.575.963,62 -10.441,39 -64.318,52
26 | 30/01/91 12,77% 712.107,71 45.537,00 12.283,21 76.997,48 19.177,27 6.268.894,06 -8.214,13 -72.532,66
27 | 28/02/91 8,48% 531.602,22 51.195,93 12.283,21 76.997,48 13.518,34 6.786.977,93 -6.150,77 -78.683,43
28 | 30/03/91 8,92% 605.398,43 55.426,94 12.283,21 76.997,48 9.287,33 7.383.089,04 -7.018,56 -85.701,99
29 | 30/04/91 8,75% 646.020,29 60.295,18 14.822,15 92.912,87 17.795,54 8.011.313,78 -7.498,92 -93.200,91
30 | 30/05/91 9,39% 752.262,36 65.425,68 14.822,15 92.912,87 12.665,04 8.750.911,10 -8.751,57 -101.952,48
31 |30/06/91 10,05% 879.466,57 71.465,72 16.304,37 102.204,16 14.434,07 9.615.943,60 -10.246,22 -112.198,70
32 |30/07/91 11,95% 1.149.105,26 78.530,14 19.565,24 122.644,99 24.549,61 10.740.499,25 -13.407,75 -125.606,45
33 |30/08/91 16,78% 1.802.255,77 87.714,01 2152177 134.909,49 25.673,71 12.517.081,31 -21.076,76 -146.683,21
34 |30/09/91 19,56% 2.448.341,10 102.222,75 2152177 134.909,49 11.164,97 14.954.257,44 -28.691,24 -175.374,45
35 | 30/10/91 30,47% 4.556.562,24 122.126,34 27.332,65 171.335,06 21.876,07 19.488.943,60 -53.436,59 -228.811,04
36 |30/11/91 28,42% 5.538.757,77 159.159,58 34.685,14 217.424,20 23.579,48 25.004.121,89 -65.028,10 -293.839,14
37 | 30/12/91 25,48% 6.371.050,26 204.200,16 34.685,14 217.424,20 0,00 31.375.172,15| -21.461,10 -74.870,21 -390.170,45
38 |30/01/92 25,61% 8.035.495,65 321.853,52 64.299,32 499.956,42 113.803,58 39.296.864,23 -99.926,56 -490.097,01
39 | 29/02/92 24,27% 9.537.348,95 320.924,13 79.756,80 499.956,42 99.275,49 48.734.937,69 -118.946,55 -609.043,56
40 | 30/03/92 21,07% 10.268.451,37 398.001,67 |  102.487,49 642.444,00 141.954,85 58.861.434,21 -128.325,48 -737.369,04
41 | 30/04/92 19,80% 11.654.563,97 480.701,32 |  102.487,49 642.444,00 59.255,19 70.456.742,99 -145.999,07 -883.368,11
42 | 30/05/92 21,04% 14.824.098,73 575.396,26 |  196.304,47 |  1.230.536,85 458.836,12 84.822.005,60 -185.860,65 -1.069.228,75
43 | 30/06/92 23,69% |  20.094.333,13 692.712,48 |  196.304,47 |  1.230.536,85 341.519,90 |  104.574.818,83 -253.300,29 -1.322.529,05
44 | 30/07/92 23,21% |  24.271.81545 854.026,99 | 245.380,24| 1.538.168,86 438.761,63 |  128.407.872,65 -306.958,99 -1.629.488,04
45 | 30/08/92 25,38% |  32.589.918,08 1.048.663,44 | 24538024 | 1.538.168,86 244.12518 |  160.753.665,54 -413.564,06 -2.043.052,10
46 | 30/09/92 25,06% |  40.284.868,59 1.312.820,53 | 432.851,41| 2.713.334,07 967.662,13 |  200.070.872,00 -511.988,86 -2.555.040,96
47 | 30/10/92 23,29% |  46.596.506,09 1.633.910,79 | 432.851,41| 2.713.334,07 646.571,87 |  246.020.806,22 -595.069,04 -3.150.110,00
48 | 30/11/92 23,94% |  58.897.381,01 2.009.168,28 | 530.242,98 |  3.323.834,24 784.422,98 |  304.133.764,24 -754.136,33 -3.904.246,33
49 | 30/12/92 26,76% |  81.386.195,31 2.483.757,05| 530.242,98 |  3.323.834,24 309.834,21 |  385.210.125,35 -1.044.776,32 -4.949.022,65
50 | 30/01/93 26,39% | 101.656.952,08 3.145.880,12 | 1.055.713,77| 6.617.753,97 | 2.416.160,07| 484.450.917,35 -1.306.047,08 -6.255.069,73
51 |28/02/93 25,80% | 124.988.336,68 3.956.345,93 | 1.055.713,77| 6.617.753,97 | 1.605.694,26 |  607.833.559,77 -1.613.807,99 -7.868.877,72
52 | 30/03/93 28,21% | 171.469.847,21 4.963.970,02| 1.398.820,75| 8.768.524,01| 2.405.733,24| 776.897.673,74 -2.219.810,40 -10.088.688,12
53 | 30/04/93 28,68% | 222.814.252,83 6.344.659,16 | 1.398.820,75| 8.768.524,01| 1.025.044,10| 998.686.882,47 -2.893.435,75 -12.982.123,87
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(A) (B) (C) D=(-H)*C I*0,8J(.I2666%) (F) (H) () (J=1-H+D) |(P=G-M) (Q) (R) (S)

PREST.| DATA % VALOR VALOR VALOR PRESTACAO | AMORTIZ. SALDO b AGTO.JRS [ C.MONET. | PGTO [SALDO.PAGTO
CONTRATO | ATUAL.MONET. JUROS SEGURO PAGA / PES DEVEDOR MENOR JUROS | MENOR JRS

54 | 30/05/93 30,03% | 299.905.670,80 8.155.936,22 | 2.626.510,30 | 16.464.310,10 | 5.681.863,58 | 1.292.910.689,69 -3.898.531,80 -16.880.655,67
55 | 30/06/93 30,11% | 389.295.408,67| 10.558.762,01| 2.626.510,30 | 16.464.310,10 | 3.279.037,78 | 1.678.927.060,57 -5.082.765,42 -21.963.421,09
56 | 30/07/93 31,22% | 524.161.028,31|  13.711.226,47 | 3.614.866,12 | 22.659.829,98 | 5.333.737,39 | 2.197.754.351,49 -6.856.980,07 -28.820.401,16
57 | 30/08/93 36,32% 798.224,38 17.948,31 3.614,87 22.659,83 1.096,65 2.994.882,08 -10.467,57 -39.287,97
58 | 30/09/93 38,74% 1.160.217,32 24,46 7.256,48 45.487,35 38.206,41 4.116.892,99 -15.220,16 -54.508,13
59 | 30/10/93 33,98% 1.398.920,24 33,62 8.654,08 54.248,17 45.560,47 5.470.252,76 -18.521,86 -73.029,99
60 | 30/11/93 35,02% 1.915.682,52 44,67 10.577,01 66.302,10 55.680,42 7.330.254,85 -25.575,10 -98.605,10
61 | 30/12/93 43,26% 3.171.068,25 59,86 13.239,24 82.990,31 69.691,21 10.431.631,89 -42.656,57 -141.261,66
62 | 30/01/94 42,38% 4.420.925,60 85,19 25.102,53 157.355,48 132.167,76 14.720.389,72 -59.866,69 -201.128,36
63 | 28/02/94 41,85% 6.160.483,10 120,22 31.350,55 196.521,26 165.050,50 20.715.822,32 -84.172,22 -285.300,57
64 | 30/03/94 48,60% 10.067.889,65 169,18 39.924,75 250.268,75 210.174,82 30.573.537,15 -138.656,08 -423.956,65
65 | 30/04/94 41,30% 12.626.870,84 249,68 52.001,99 325.975,06 273.723,39 42.926.684,60 -175.094,10 -599.050,75
66 | 30/05/94 51,75% |  22.214.559,28 350,57 79.830,77 500.420,08 420.238,74 64.721.005,14 -310.008,76 -909.059,51
67 | 30/06/94 5,33% 3.449.629,57 528,55| 139.768,06 876.137,68 735.841,07 67.434.793,65 -48.452,87 -957.512,38
68 | 30/07/94 2,33% 571,36 200,26 72,01 451,39 179,12 24.913,98 -8,11 -356,30
69 | 30/08/94 2,47% 615,38 203,46 105,56 661,73 352,70 25.176,65 -8,80 -365,10
70 | 30/09/94 2,58% 649,56 205,61 105,56 661,73 350,56 25.475,65 -9,42 -374,52
71 | 30/10/94 2,77% 705,68 208,05 105,56 661,73 348,12 25.833,21 -10,37 -384,89
72 |30/11/94 2,87% 741,41 210,97 111,90 701,44 378,57 26.196,06 -11,05 -395,94
73 | 30/12/94 2,00% 523,92 213,93 111,90 701,44 375,60 26.344,38 -7,92 -403,86
74 | 30/01/95 2,31% 608,56 215,15 124,80 782,31 442,37 26.510,56 -9,33 -413,19
75 | 28/02/95 2,09% 554,07 216,50 124,80 782,31 441,01 26.623,62 -8,64 -421,82
76 | 30/03/95 3,88% 1.033,00 217,43 124,80 782,31 440,09 27.216,53 -16,37 -438,19
77 | 30/04/95 2,94% 800,17 222,27 131,37 823,49 469,85 27.546,85 -12,88 -451,07
78 | 30/05/95 3,11% 856,71 224,97 131,37 823,49 467,15 27.936,40 -14,03 -465,10
79 | 30/06/95 2,92% 815,74 228,15 131,37 823,49 463,97 28.288,17 -13,58 -478,68
80 | 30/07/95 2,64% 746,81 231,02 144,51 905,84 530,31 28.504,67 -12,64 -491,32
81 |30/08/95 2,35% 669,86 232,79 144,51 905,84 528,54 28.645,98 -11,55 -502,87
82 | 30/09/95 1,47% 421,10 233,94 144,51 905,84 527,39 28.539,69 -7,39 -510,26
83 | 30/10/95 1,60% 456,64 233,07 144,51 905,84 528,26 28.468,07 -8,16 -518,42
84 |30/11/95 1,40% 398,55 232,49 144,51 905,84 528,84 28.337,78 -7,26 -525,68
85 | 30/12/95 1,13% 320,22 231,42 144,51 905,84 529,91 28.128,09 -5,94 -531,62
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(A) (B) (C) D=(-H)*C I*0,8J(.I2666%) (F) (H) () (J=1-H+D) |(P=G-M) (Q) (R) (S)
PREST.| DATA % VALOR VALOR VALOR PRESTACAO | AMORTIZ. SALDO b AGTO.JRS [ C.MONET. | PGTO [SALDO.PAGTO
CONTRATO | ATUAL.MONET. JUROS SEGURO PAGA / PES DEVEDOR MENOR JUROS | MENOR JRS
86 | 30/01/96 1,23% 345,98 229,71 173,59 1.088,18 684,87 27.789,19 -6,54 -538,16
87 | 29/02/96 0,81% 225,09 226,94 173,59 1.088,18 687,64 27.326,64 -4,36 -542,52
88 | 30/03/96 0,63% 172,16 223,17 173,59 1.088,18 691,42 26.807,38 -3,42 -545,94
89 | 30/04/96 0,51% 136,72 218,93 173,59 1.088,18 695,66 26.248,44 -2,78 -548,72
90 | 30/05/96 0,71% 186,36 214,36 173,59 1.088,18 700,22 25.734,57 -3,90 -552,62
91 | 30/06/96 0,48% 123,53 210,17 173,59 1.088,18 704,42 25.153,68 -2,65 -555,27
92 | 30/07/96 0,62% 155,95 205,42 187,67 1.176,41 783,32 24.526,31 -3,44 -558,71
93 | 30/08/96 0,59% 144,71 200,30 187,67 1.176,41 788,44 23.882,57 -3,30 -562,01
94 | 30/09/96 0,54% 128,97 195,04 187,67 1.176,41 793,70 23.217,84 -3,03 -565,04
95 | 30/10/96 0,85% 197,35 189,61 187,67 1.176,41 799,13 22.616,06 -4,80 -569,85
96 | 30/11/96 0,60% 135,70 184,70 187,67 1.176,41 804,04 21.947,71 -3,42 -573,26
97 | 30/12/96 0,85% 186,56 179,24 187,67 1.176,41 809,50 21.324,76 -4.87 -578,14
98 | 30/01/97 0,81% 172,73 174,15 187,67 1.176,41 814,59 20.682,90 -4,68 -582,82
99 | 28/02/97 0,59% 122,03 168,91 187,67 1.176,41 819,83 19.985,10 -3,44 -586,26
100 | 30/03/97 0,59% 117,91 163,21 187,67 1.176,41 825,53 19.277,48 -3,46 -589,72
101 | 30/04/97 0,64% 123,38 157,43 187,67 1.176,41 831,31 18.569,55 -3,77 -593,49
102 | 30/05/97 0,62% 115,13 151,65 187,67 1.176,41 837,09 17.847,59 -3,68 -597,17
103 | 30/06/97 0,57% 101,55 145,76 187,67 1.176,41 842,99 17.106,15 -3,40 -600,57
104 | 30/07/97 0,75% 128,30 139,70 206,44 1.294,05 947,92 16.286,53 -4,50 -605,07
105 | 30/08/97 0,58% 94,46 133,01 206,44 1.294,05 954,61 15.426,38 -3,51 -608,58
106 | 30/09/97 0,55% 84,85 125,98 206,44 1.294,05 961,63 14.549,59 -3,35 -611,93
107 | 30/10/97 0,85% 123,67 118,82 206,44 1.294,05 968,80 13.704,47 -5,20 -617,13
108 | 30/11/97 1,39% 190,49 111,92 206,44 1.294,05 975,70 12.919,27 -8,58 -625,71
109 | 30/12/97 1,23% 158,91 105,51 206,44 1.294,05 982,11 12.096,06 -7,70 -633,41
110 | 30/01/98 0,72% 87,09 98,78 206,44 1.294,05 988,83 11.194,32 -4,56 -637,97
111 | 28/02/98 0,69% 77,24 91,42 206,44 1.294,05 996,20 10.275,37 -4,40 -642,37
112 | 30/03/98 0,40% 41,10 83,92 206,44 1.294,05 1.003,70 9.312,77 -2,57 -644,94
113 | 30/04/98 0,51% 47,50 76,05 206,44 1.294,05 1.011,56 8.348,70 -3,29 -648,23
114 | 30/05/98 0,43% 35,72 68,18 206,44 1.294,05 1.019,44 7.364,99 2,77 -651,00
115 | 30/06/98 0,47% 34,52 60,15 206,44 1.294,05 1.027,47 6.372,04 -3,05 -654,05
116 | 30/07/98 0,43% 27,38 52,04 211,60 1.326,41 1.062,77 5.336,65 -2,81 -656,86
117 | 30/08/98 0,54% 28,73 43,58 211,60 1.326,41 1.071,22 4.294,16 -3,54 -660,40
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(A) (B) (C) D=(-H)*C I*O,BJ(.EGGG%) (F) (H) () (J=1-H+D) |(P=G-M) (Q) (R) (S)
PREST.| DATA % VALOR VALOR VALOR PRESTACAO | AMORTIZ. SALDO b AGTO.JRS [ C.MONET. | PGTO [SALDO.PAGTO
CONTRATO | ATUAL.MONET. JUROS SEGURO PAGA / PES DEVEDOR MENOR JUROS | MENOR JRS
118 | 30/09/98 1,37% 58,93 35,07 211,60 1.326,41 1.079,74 3.273,35 -9,06 -669,46
119 | 30/10/98 0,81% 26,48 26,73 211,60 1.326,41 1.088,07 2.211,76 -5,42 -674,88
120 | 30/11/98 0,31% 6,83 18,06 211,60 1.326,41 1.096,74 1.121,85 -2,09 -676,96
121 | 30/12/98 0,79% 8,82 9,16 211,60 1.326,41 1.105,65 25,02 -5,32 -682,28
122 | 30/01/99 1,15% 0,29 0,20 211,60 237,11 25,31 0,00 -783| 690,12 0,00




